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coMUNE DIDORMELLETTO

P.R.G.C2003

“Ai sensi del quarto comma dell'art. 8 della LR 38/smi., le prescrizioni di cui al punto 2 dell'ddjato A
alla DCR n. 383-28587 del 5 ottobre 2004, cosi caieéinite dalle Norme di Attuazione dei Piano
Territoriale Provinciale all’art. 1.3, comma 1, tera d) “prescrizioni” (integrate o modificate exfiio
dalla delibera consiliare di approvazione) sono aansiderarsi immediatamente prevalenti sulla dike#

di livello comunale vigente e vincolanti anche o@mfronti degli interventi settoriali e dei privati

“Conseguentemente all'approvazione del 24.03.2@@6parte del Consiglio Regionale del Piemonte,adell
deliberazione n. 59-10831, recante Modifiche edddrdzioni all’allegato A della deliberazione n. 563
13414 del 29.10.1999 é entrata in vigore la nuowenmativa sul commercio. Considerato che il Comuine d
Dorm,elletto non ha provveduto ad adeguarsi allaldetta normativa sono da intendersi stralciate, le
disposizioni sul commercio ovunque ricorrano in sfoetesto normativo e non sono previste norme
transitorie che possano consentire di farne permanda vigenza; si ad avvenuto adeguamento del nuovo
PRGC 2003 ai criteri sul commercio, da attuare @pposita variante urbanistica ai sensi dell’art. LR.
56/77 e s.m.i., sono in vigore le norme sostitudivesensi dell'art. 6, comma 6 del decreto legisiatn.
114/1998. Le norme sostitutive hanno efficacia thtamente al riconoscimento degli addensamenti
commerciali A.1, A.2 e A.3 e delle localizzazioomemerciali L.1 e si applicano solo in presenza di
destinazione d’'uso commerciale e in sede di ritasiglle autorizzazioni commerciali, permessi a o e
denuncie di inizio attivita in materia edilizia, ple medie e grandi strutture di vendita.

L’attuazione delle previsioni commerciali individeadal nuovo PRGC 2003 deve essere obbligatorisenent
preceduta dall’approvazione comunale dei critertéma di commercio di cui alle disposizioni dell€® n.
59-10831 del 24.03.2006 che deve essere sottoptstaalutazioni del componente assessorato redena
per il commercio.”
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PROGETTO DEFINITIVO

Con l'accoglimento delle modifiche ed integrazioithieste dalla Direzione Regionale Pianificaziame
Gestione Urbanistica ed accolte dal comune in sed&odeduttiva ai sensi del 13° comma dell’artdé8a
L.R. 56/77 e s.m.i.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Adottato e successivamente integrato e variato in itinere con:
D.C.C. n. 34 in data 6.12.2005;
D.C.C. n.12 in data 20.4.2009;
D.C.C. n. 13 in data 20.4.20009.

Approvato con D.G.R. n. 15-13158 in data 01.02.2010, Pubblicata sul B.U.R. n. 6 del
11.02.2010.

Variato con D.C.C. n. 41 in data 28.10.2011




Cap. | - NORME GENERALI
Art. 1 — ELABORATI DEL P.R.G.C.

— RELAZIONE (elaborato non modificato in fase contieduttiva);

- PRGC 2003 — Tav. 1 Planimetria sintetica dei Comeoomtermini sc. 1:25.000
(aggiornamento aprile 2009);

- PRGC 2003 — Tav. 2 PRGC sc. 1:5.000 (aggiornamnegrite 2009) (P)
- PRGC 2003 — Tav. 3/a PRGC sc. 1:2.000 (aggiornaragrile 2009) (P)

- PRGC 2003 — (Progetto Preliminare — Marzo 2004). 4 PRGC — Grafico delle
Osservazioni sc. 1:2.000 (elaborato non modificafase contro deduttiva)

- PRGC 2003 — Tav. 3/b PRGC sc. 1:2.000 (aggiornaoregmile 2009) (P)
- PRGC 2003 — Tav. 4/a PRGC sc. 1:2.000 (aggiornaragrile 2009) (P)
- PRGC 2003 — Tav. 4/b PRGC sc. 1:2.000 (aggiornaoregmile 2009) (P)
- PRGC 2003 Tav. 5 PRGC sc. 1 1. OOO (agglornanmmﬂle 2009) (P)

D—L—l—l4—/4r988)—selé—990(elaborato straIC|ato in fase contro deduttlva)

— PRGC 2003 All. 1 Piano Provinciale Territorialindirizzi di governo del territorio: sc.
1:5.000 (aggiornamento aprile 2009);

— PRGC 2003 — All. 2 Uso del suolo in atto a finiiagli forestali ed estrattivi sc. 1:5.000
(aggiornamento aprile 2009);

- PRGC 2003 — All. 3 Stato di fatto - uso delle aeddicate sc. 1:5.000 (aggiornamento
aprile 2009);

- PRGC 2003 — All. 4 Vincoli di tutela urbanisticaagsaggistica ed ambientale (P)
(aggiornamento aprile 2009) sc. 1:5.000;

- PRGC 2003 - All. 5 Urbanizzazioni primarie - reti fdgnatura ed acquedotto sc.
1:5.000 (aggiornamento aprile 2009);;

- PRGC 2003 — All. 6 Analisi delle condizioni igieniedilizie nel Centro Storico sc.
1:1.000 (aggiornamento aprile 2009);;

- PRGC 2003 — All. 7 Il sistema dei servizi e delleea verdi sc. 1:5.000 (P)
(aggiornamento aprile 2009);;

- PRGC 2003 — All. 8 Lotti edificabili e comparti rdenziali con i relativi indici sc.
1:5.000(P) (aggiornamento aprile 2009);

- PRGC 2003 — All. 9 Aree soggette a strumento usb@oi esecutivo sc. 1:5.00@)
(aggiornamento aprile 2009);

- PRGC 2003 — All. 10 Le aree di compensazione anddercorrelate sc. 1:5.00@)
(aggiornamento aprile 2009);

- PRGC 2003 — All. 11 La viabilita veicolare ed i panrsi equestri e ciclo pedonali sc.
1:5.000 (aggiornamento aprile 2009);

— Scheda urbanistica Comunale (elaborato non mothficafase controdeduttiova);

- PRGC 2003 - All. 16 Sovrapposizione della cartasitesi della pericolosita
geomorfologica con il PRGC sc. 1:5000 (P) (aggioreato aprile 2009);

— PRGC 2003 — Le Norme Tecniche di Attuazione (P);
- Piano Regolatore Generale Comunale — RelazioneoGieottecnica (febbraio 2004);
— Piano Regolatore Generale Comunale — Relaziongraitea (maggio 2007);

— Piano Regolatore Generale Comunale — RelazioneoGieoltecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) (P);




Piano Regolatore Generale Comunale — RelazioneoGieottecnica ai sensi dell’art.

14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Arona, novembre 20Gfggiornamento maggio 2007) (P);

Piano Regolatore Generale Comunale — Schede fendraeosi (maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale — Schede S.DC(fébbraio 2004);

Piano Regolatore Generale Comunale — Piano Strpézi¢assetto idrogeologico (PAI)

(febbraio 2004);

Piano Regolatore Generale Comunale — Normativaogesa (P) (hovembre 2005 —

aggiornamento maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale — Carta gealagic 1:5000 Tav. 1 (Arona,

novembre 2004 — aggiornamento maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale — Carta geologida e del dissesto sc. 1:5000

Tav. 2 (Arona, febbraio 2004 — aggiornamento mag@io?);

Piano Regolatore Generale Comunale — Carta geogloal sc. 1:5000 Tav. 3 (Arona,

febbraio 2004 — aggiornamento maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale — Carta detilaazsoni lacustri sc. 1:5000 Tav.

3bis (Arona, maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale - Carta litatacrsc. 1:5000 Tav. 4

(aggiornamento maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale — Carta ddivaécsc. 1:5000 Tav. 5 (Arona,

febbraio 2004);

Piano Regolatore Generale Comunale — Carta de#eeadrauliche sc. 1:5000 Tav. 6

(Arona, febbraio 2004);

Piano Regolatore Generale Comunale - Carta di ssintiella pericolosita

geomorfologica e dell'idoneita all’utilizzazione hanistica sc. 1:5000 Tav. 7 (P)

(Arona, febbraio 2004 — aggiornamento gennaio 26803° aggiornamento maggio

2007);

Piano Regolatore Generale Comunale — Cronoprograsend:5000 Tav. 7bis (P)

(Arona, maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale - Carta di ssintiella pericolosita

geomorfologica e dell'idoneita all’'utilizzazione hanistica sc. 1:2000 Tav. 8a (P)

(Arona, novembre 2005 — aggiornamento maggio 2007);

Piano Regolatore Generale Comunale - Carta di ssintiella pericolosita

geomorfologica e dell'idoneita all’'utilizzazione hamistica sc. 1:2000 Tav. 8b (P)

(Arona, novembre 2005 — aggiornamento maggio 2007);

PRGC 2003 — Progetto Definitivo (aggiornamento moves 2005) - All. 15 -
Relazione di compatibilita ambientale (P) (art.a20 20 L.R. 40/98 e s.m.i.);

PRGC 2003 — Progetto Definitivo (aggiornamento movee 2005) — All. 15.1

Dinamica del paesaggio sc. 1:20.000;

PRGC 2003 — Progetto Definitivo (aggiornamento malyee 2005) — All. 15.2 Ambiti

paesaggistici sc. 1:15.000;

PRGC 2003 — Progetto Definitivo (aggiornamento mowee 2005) — All. 15.3

Principali trasformazioni di attuazione del Pian®51000;

Piano Regolatore Generale Comunale — 2003 Elala Reélazione di compatibilita

acustica — L.R. 52/2000 (settembre 2005) (P);

Elab. 17/b (06/09/2005) — Verifica della compatthilal piano di zonizzazione acustica

Tav. 1/1 sc. 1:5000 (P);

PRGC 2003 — All. 18.1 Relazione di valutazionendidenza (luglio 2008) (P);

PRGC 2003 — All. 18.2 Carta degli habitat sc. 10Qglio 2008);




- PRGC 2003 — All. 18.3 Tavola di sintesi di previsidi piano potenzialmente incidenti
sc. 1:5000 (luglio 2008);

con la lettera P sono contraddistinti gli elabopagiscrittivi

In caso di eventuali non perfette corrispondenaddvole a scale diverse, fa sempre testo
la tavola a scala piu dettagliata: le norme d’aitr@e prevalgono sulle tavole grafiche, in
caso di eventuale contrasto tra norme e tavole.

Gli elaborati geologici prevalgono sulle previsioncartografiche e normative di natura
urbanistica.




Art. 2 — APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Ai sensi della legge 17/08/1942 n.1150 e successindificazioni, della legge 28/01/1977
n.10 e della Legge Regionale 5/12/1977 n.56 e s.glii interventi di conservazione,
trasformazione ed uso del suolo ed i processi iagedsu tutto il territorio del Comune
Dormelletto,devono rispettare le prescrizioni geologiche e ladicazioni normative del
piano di zonizzazione acustica esono regolati secondo le disposizioni delle prasent
Norme Tecniche di Attuazione, che costituisconotgantegrante le previsioni ed
indicazioni contenuteegli elaborati del PRGC di cui all’art. 1 nelle-tavole-di-Rian@ di

cui posseggono medesima efficacia obbligatoria @nabli effetti delle misure di
salvaguardia di cui alla legge 03/11/1952 n.1902.

Il Piano persegue gli obiettivi della riqualificanie e valorizzazione del territorio secondo i
principi della sostenibilita ambientale e dellageprazione urbanistica.

Ogni attivita comportante trasformazione urbansstaxl edilizia del territorio comunale
prevista dal P.R.G.C., partecipa agli oneri ad estativi e I'esecuzione delle opere e
subordinata a D.l.A. 0 a permesso di costruire.

Le prescrizioni contenute nelle presenti normerodliri elaborati del P.R.G.C. dovranno
intendersi modificate, senza che si verifichi neitasdi variante al P.R.G.C., in seguito
all'entrata in vigore di norme di legge stataligiomali e/o provinciali, contenenti
prescrizioni diverse e dichiarate prevalenti sutiastanti prescrizioni dei Piani Regolatori
Generali.

Con le procedure di legge sono ammesse deroghepraerizioni del presente Piano
limitatamente ai casi di edifici ed impianti pulablo d'interesse pubblico, ai sensi dell'Art.
41 quater della legge n.1150 del 17/08/1942 e ssocemodificazioni.

Il territorio del Comune di Dormelletto, ai fini ll@pplicazione delle presenti norme, €
classificato in aree di intervento, in funzione ldeglirizzi e degli obiettivi del Piano ed in
rapporto alle destinazioni d’uso, ai criteri, gited ai modi di progetto e di intervento
specifico.

Per gli edifici esistenti e non compresi nelle aceaucleo di antica formazione e con
carattere ambientale e documentario, nelle arasgralinenti urbanistici esecutivi vigenti o

nelle aree sottoposte a vincolo specifico - ivi poese le aree del Parco Naturale dei
Lagoni di Mercurago e della Riserva Naturale Spediei Canneti di Dormelletto -, sono

consentiti:

a) interventi di manutenzione ordinaria e stracda restauro, risanamento conservativo
e ristrutturazione, diretti al recupero del patrmaoedilizio esistente;

b) modifiche interne necessarie per [l'efficienzaylidémpianti produttivi, industriali,

artigianali ed agricoli;

c) modesti ampliamenti delle abitazioni, necessadrimiglioramento degli impianti
igienico-sanitari od al miglioramento funzionalelldestesse. Tali interventi possono
essere realizzati una tantum, nei limiti di un @mento del 30% della S.u.n. esistente e
nei limiti dell'indice di fabbricabilita e/o utilzazione fondiaria di zona maggiorato del
20% (30 mg. sono, comunque, consentiti anche sxleno tali percentuali);

d) ampliamenti, completamenti e sovralzi, nuovarcasone e/o recupero alla destinazione
residenziale di superfici o volumi esistenti (cassaustici, ecc.) su aree e mappali
appartenenti allo stesso comparto di cui al presanticolo, di proprieta alla data di
adozione del progetto preliminare di Piafaiti salvi i fabbricati ex agricoli ante 1967
regolati dalla L.R. n. 9/2003ed anche diversi dalle aree e dai mappali relatild
abitazione principale, per il soddisfacimento difsogni strettamente correlati al nucleo
familiare proprietario e residenédla data di adozione del progetto preliminare idnp.




Detti interventi potranno e dovranno essere reafizzel rispetto delle norme di distanza
dalle strade, dai confini e dai fabbricati, delpayio di copertura ed altezza massima e
della superficie permeabile del lottorei limiti massimidi un incremento del 20%
dell'indice di fabbricabilita e/o di utilizzazionéondiaria della zona o comparto di
appartenenza nel caso di realizzazione di una umitaobiliare con Superficie netta
inferiore a 120 mq. di S.u.n.

Nel caso di realizzazione di unitd immobiliari cauperficie maggiore di 120 mq. e/o di
piu unita abitative di nuova costruzione, dovreeessispettato I'indice di fabbricabilita
e/o di utilizzazione fondiaria della zona o compadi appartenenza del lotto di
intervento.

In entrambi i casi, gli interventi sono subordinadi atto di impegno dell’avente diritto
che preveda il mantenimento della destinazion€'imetiobile a servizio del nucleo
familiare residente per almeno 10 anni.

L’atto e trascritto a cura dellAmministrazione Conale ed a spese del richiedente, sui
registri della proprieta immobiliare.

Salvo casi di forza maggiore la modifica di destioae d’uso potra essere consentita dal
Consiglio Comunale con la stipula di una convergiper la determinazione del prezzo
di cessione e/o la determinazione e la revisiommgiea del canone di locazione per un
periodo non inferiore a 8 anni oltre a quelli mantcalla scadenza dell’atto di impegno.

Il recupero dei sottotetti per il soddisfacimentofabbisogni strettamente correlati al
nucleo familiare proprietario e residente, puo

consentito nei limiti e
secondo le modalita stabilite dalla L.R. 21/1989.

Per fabbisogno strettamente correlato al nuclevilire residente si intende quello
espresso da ascendenti o discendenti diretti geffamiglia o del coniuge.

e) interventi di nuova costruzione di volumi e stigepertinenziali nel rispetto e nei limiti
delle norme di Piano;

f) interventi urgenti da realizzare a tutela delldblica incolumita.

Tutti gli interventi di cui ai punti precedenti smrammessi nel rispetto delle norme di
distanza dalle strade, dai confini e dai fabbrjcd#l rapporto di copertura ed altezza
massima e della superficie permeabile del lotto.

Per gli edifici esistenti a distanze non conforrie gresenti norme, sono ammessi
ampliamenti o sopraelevazioni in allineamento dlistanza preesistenté&tte salve le
disposizioni di cui al comma 12 dell’art. 27 delld..R. 56/1977 s.m.ipurché la distanza
tra gli edifici non sia inferiore alla media deltgo altezze e, comunquee! rispetto delle
disposizioni di cui al DM 1444 del 02.04.196HCrHCHOIC e 0nel qual caso la
eventuale sopraelevazione deve essere realizzataca@pertura a falde inclinate, con
pendenze comprese tra il 30 ed il 60% e, comunqae, pendenze uguali a quelle
preesistenti od adiacenti di tipo tradizionale.lteéaza di imposta del solaio di copertura,
misurata dalla quota di pavimento del piano, noredessere superiore a metri 2,20. | muri
d’ambito di imposta della copertura dell’'eventuédezo piano abitabile devono essere
realizzati in muratura verticale ed avere una alieron superiore a metri 2,20.

Per gli edifici esistenti realizzati a confine dbprieta € ammesso un ampliamento dello
sviluppo della parete a confine del 25% e, comungeetrispetto delle norme del codice
civile.




Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispettyly ampliamenti ammess

gli interventi consenti sono quelli stabiliti dallart. 27 della L.R. 56/77 e
S.m.i..

Le sole previsioni di P.R.G. non conferiscono lagbilita di trasformazione del suolo e
degli edifici ove manchino le opere di urbanizzaei@rimaria (come definite dall’art. 91
quinquies, primo comma lettera b) della L.R. 56é78.m.i.), a meno che i richiedenti la
trasformazione si impegnino con apposito atto tiis® adeguata garanzia fedejussoria, a
realizzarle, a propria cura e spese, secondo $efzeni comunali.

Ove nell'applicazione delle prescrizioni di PIANOragistrino discordanze:

- tra disposizioni normative e rappresentazionfighe, prevale il contenuto delle norme;

- tra tavole a scale diverse, prevale ed é vintel@dncontenuto della tavola a scala di
maggiore dettagligpurché nella stessa siano indicate tutte le preseioni necessarie
alla corretta gestione di questo PRGC




Cap. Il — PARAMETRI DI TRASFORMAZIONE: INDICI URBAN ISTICI E
EDILIZI

| parametri di trasformazione (quelli definiti dauovo Regolamento Edilizio sono
contrassegnati dalla sigla R.E., con il richiamee#dtivo articolo) si articolano in:
- parametri o indici urbanistici:
1) Area normativa,
2) Superficie Territoriale; (R.E.: art. 22)
3) Superficie fondiaria; (R.E.: art. 21)
4) Indice di densita edilizia territoriale; (R.&rt. 27)
5) Indice di densita edilizia fondiaria; (R.Ert.&26)
6) Indice di utilizzazione territoriale; (R.Erta25)
7) Indice di utilizzazione fondiaria; (R.E.: a24)
8) Indice medio di superficie abitativa,
9) Capacita insediativa residenziale di Piano;
10) Destinazione d'uso;
11) Area di pertinenza.
- | parametri od indici edilizi:
1) Superficie utile lorda; (R.E.: art. 18)
2) Superficie utile netta; (R.E.: art. 19)
3) Superficie coperta; (R.E.: art. 17)
4) Rapporto di copertura; (R.E.: art. 23)
5) Altezza dei fronti della costruzione; (R.Et. 43)
6) altezza della costruzione; (R.E.: art. 14)
7) Altezza virtuale;
8) Volume della costruzione; (R.E.: art. 20)
9) Volume virtuale;
10) S.u.n. o Volume potenziale;
11) Distanza dai confini; (R.E.: art. 16)
12) Distanza fra i fabbricati e dalle pareti fimagt; (R.E.: art. 16)
13) Distanza dalle strade; (R.E.: art. 16)
14) Piano abitabile;
15) Numero dei piani della costruzione; (R.E.: aH)
16) Parete finestrata;
17) Area urbanizzata;
18) Pertinenze e fabbricati accessori;
19) sottotetti
20) basso fabbricato;
21) allineamenti; (R.E.: art. 29);
22) requisiti di qualita




Art. 3 — INDICI URBANISTICI

1) Area normativa

Parte del territorio, graficamente individuata ag¢fivole di Piano, dove gli interventi di
conservazione, trasformazione ed uso del suolgeatessi insediativi sono disciplinati
dal Piano con parametri e norme di attuazione omeges coerenti agli obiettivi
delineati

8) Indice medio di superficie abitativa

Superficie utile netta residenziale che competeiameente ad ogni abitante insediato
od insediabile. Il valore medio per Dormellettotabdito nella misura di 40 mq; tale
indice €& applicato per il calcolo della capacitaedtiativa del Piano e la verifica ed |l
dimensionamento delle aree a servizi.

9) Capacita insediativa residenziale del Piano
Si definisce capacita insediativa residenziale leangita di popolazione teorica
insediabile nell'edificio oggetto dell'interventm rragione delle sue caratteristiche
guantitative, tipologiche e di destinazione d'uso.

Ai fini del calcolo della capacita insediativa, arma dell'art.20 della L.R. n. 56/77 e
s.m.i., per ogni unita di popolazione corrispondedbtazione di 40 mq. di superficie
utile netta residenziale.

Ai fini della determinazione della superficie utiletta residenziale si fa riferimento alla
superficie utile abitabile di cui all'art. 3 del.10.05.1977: determinazione del costo
di costruzione di nuovi edifici.

10) Destinazione d'uso

La destinazione d'uso € I'insieme delle attivita\pste ed ammesse nell’area normativa
considerata.

La destinazione d’uso di un immobile esistente @lguegittimamente in atto. Nel caso
'immobile non sia utilizzato, si fara riferimen#dl’ultima destinazione d’'uso esercitata
e risultante dal relativo certificato catastale.

Le destinazioni d'uso dei suoli e degli edificijnobé di parte dei medesimi, devono
essere autorizzate ed indicate dagli strumentinisbai esecutivi e negli atti di ogni
singolo permesso di costruire o D.lLA. e devon@eaitare tutte le prescrizioni delle
presenti norme.

I mutamenti di destinazione d'uso connessi allalizeazione di opere edilizie
sottoposte a permesso di costruire e D.I.A. soggedti, rispettivamente, al medesimo
permesso di costruire o denuncia di inizio attivita

| mutamenti di destinazione d’'uso di immobili, corrhi alle previsioni urbanistiche
comunali e non comportanti la realizzazione di epedilizie riguardanti unita
immobiliari o parti di esse, la cui superficie lardi pavimento non sia superiore a 150
(centocinquanta) metri quadrati, possono essemrigisgenza titolo abilitativo..

Sono fatte salve le previsioni dell’artica?d-del-B-—gs-—29-ottobre-1999-r-490 del
D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42 Codice del Paesaggiwe vieta, per i beni culturali, usi

non compatibili con il loro carattere storico etisico.

Non potra essere rilasciato certificato di agiailpper le costruzioni utilizzate con
destinazione d’'uso diversa da quella prevista @ampsso di costruire. In caso di
abusivo mutamento della destinazione d’'uso saracedw il certificato di agibilita,
salvo le ulteriori sanzioni amministrative e penakviste dalla legge.

L'impegno a rispettare le destinazioni d'uso amtatie € incluso in tutte le convenzioni,
negli atti d'obbligo cui & subordinato il permes@ostruire e negli stessi permessi di
costruire.




Le destinazioni d’'uso sono definite e raggruppateette classi di attivita:

1) Residenza: sono comprese nella residenza ghi spapertinenza quali cantine,
soffitte e sottotetti non abitabili, laboratori fdiawi a carattere non produttivo,
autorimesse singole o collettive e parcheggi corelative aree di manovra, locali
tecnici, ed altri spazi, anche di uso comune, gaatironi di ingresso, vani scala,
depositi, ecc.

2) Attivita turistico-ricettive: alberghi, pensigriocande, B&B, ostelli, case per ferie o
vacanze, complessi ricettivi all’aria aperta: caggee villaggi turistici, residenze
temporanee.

Comprendono le destinazioni accessorie quali lal@aga del custode o titolare (in
misura non superiore 120 mq. di S.u.n.), uffici ativita complementari di
commercio, ristorazione, cultura, svago e serviziecessari allo svolgimento
dell'attivita principale.

3) Attivita commerciali:
Sono le attivita di:

a) commercio al dettaglio: art. 4 del D.L. 114/8@ita di vicinato, medie e grandi
strutture di vendita), di cui alla L.R. 28/99 inuzzione del D.L. 114/98)

b) commercio all'ingrosso (art. 4 D.L. 114/98);
c) commercio al dettaglio su area pubblica (artD2A7. 114/98);
d) spaccio aziendale (art. 16 D.L. 114/98);

Comprendono le attivita para commerciali: attiwdiaristorazione, pubblici esercizi,

artigianato di servizio.

Sono ammesse le attivitd accessorie quali la neséddel custode o del titolare (in

misura non superiore 120 mq. di S.u.n. a destingzammmerciale e, comunque, in

misura non superiore al 50% della S.u.n. dell’agery; uffici, servizi, superfici
accessorie, quali gallerie, parcheggi in struttodtipiano, ecc.
4) Attivita terziarie:

a) uffici pubblici e privati (studi professionalggenzie turistiche, immobiliari,
assicurative, sportelli bancari, uffici postalipdaatori sanitari, centri di ricerca,
ecc.)

b) attivita direzionali pubbliche e private, sediadtivita amministrative, bancarie e
finanziarie, enti pubblici.

Comprendono le destinazioni accessorie quali lal@aga del custode o titolare (in

misura non superiore al 50% della S.u.n. a destinazterziaria e, comunque, non

superiore a 120 mq.).
5) Attivita produttive:

a) artigianato di servizio alla persona, alla casdde imprese, agli automezzi
(eventualmente integrato da uno spazio di vendidettaglio)

b) attivita industriali ed artigianato di produzeyn

c) depositi al coperto o all'aperto.

Comprendono le destinazioni accessorie quali laleaga del custode o titolare (in

misura non superiore al 50% della S.u.n. a destinazartigianale od al 30% della

S.u.n. a destinazione industriale e, comunque, sugreriore a 120 mgq.), uffici

necessari allo svolgimento dell’attivita principad integrati nell’'unita produttiva,

attivita commerciali nella forma di spacci aziemdal

6) Servizi:
a) attrezzature per l'istruzione;
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b) attrezzature di interesse comune: servizi so@akistenziali, sanitari, residenze
per anziani, uffici pubblici, centri civici ed adtzzature per il culto, attrezzature ed
attivita per la cultura ed il tempo libero, aree ppenercato ambulante, ecc.;

c) aree verdi per la sosta ed il gioco, giardiarchi naturali ed attrezzati per il gioco,
lo sport (al coperto ed all’aperto), attrezzatugeiptempo libero.
Comprendono i relativi servizi accessori qualivéai commerciali di ristoro e
pubblici esercizi (chioschi ed edicole per la véadli giornali, fiori, bevande ed
alimenti, anche a carattere stagionale), spogliatvizi igienici, depositi ecc.

d) parcheggi pubbilici e di uso pubblico;

e) servizi tecnologici e relativi servizi, di livelcomunale od intercomunale (pozzi
dell'acquedotto, depuratore, discariche, ecc.);

f) aree cimiteriali.

7) Attivita agricole

Comprendono: le attrezzature ed i fabbricati aisendelle aziende agricole e, in

particolare delle attivita di coltivazione e/o dlesamento; le attivita di agriturismo e

gli alloggi agrituristici di cui all’'art. 10 della.R. 31/85.

11) Area di pertinenza

Superfici territoriali e fondiarie asservite pecdlcolo degli indici di fabbricabilita e di
utilizzazione territoriali e fondiari.

Ai fini della verifica di tutti gli indici prescrit dal presente Piano deve considerarsi
come area di pertinenza di un edificio o di un gapli edifici gia esistenti I'area di
proprieta alla data di adozione del progetto prelare del presente Piano Regolatore
Generale.
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Art. 4 — INDICI EDILIZI

1) Superficie utile lorda
Ai fini del calcolo della Superficie utile lordaltee alle superfici pertinenziali indicate
nell'art. 18 del nuovo Regolamento Edilizio nei iimmassimi di cui al punto 18 del
presente articolo, sono escluse le superfici angeradi architetture biologiche e
bioclimatiche nei limiti del 20% della Superficiélea lorda dell’alloggio.

6) Hv = altezza virtuale
L'altezza virtuale é l'altezza convenzionale wtdita per la eventuale verifica degli
indici urbanistici (It e If), il calcolo dei contiuti per il rilascio del permesso di
costruire.
Tale altezza, in relazione alle Superfici utiliteee determinata nelle seguenti misure:

- 3,00 per le destinazioni residenziali e le degtioni ammesse in area residenziale
realizzate con le tecniche dell'architettura biolegica e bio-climatica ed uso di
energie rinnovabili per il proprio fabbisogno dlae;

- 3,10 per le destinazioni residenziali e le degtioni ammesse in area residenziale
realizzate con le tecniche della bio-architettura;

- 3,40 per le destinazioni residenziali e le degtioni ammesse in area residenziale
che verifichino un punteggio di almeno 50 punti peequisiti di qualita di cui al
punto 22 del presente articolo (cessione di ars@m@dards in misura superiore ai
minimi richiesti dal PRG; architetture a forte @smio energetico; interventi con
contenimento consumi idrici; superfici permeabitl dotto superiore al 50%;
adeguato sviluppo del verde; qualita certificat@@mponenti e prestazioni.)

- 3,60 per il calcolo degli spazi da destinare eclpaggio privato nella misura di 1
mq@/10mc., ai sensi della legge 24 marzo 1989 n. 122

- 4,50 per le destinazioni residenziali e le destioni ammesse in area residenziale e
non comprese nei punti precedenti;

- 3,40 per le destinazioni terziarie che verifighim punteggio di almeno 60 punti per
i requisiti di qualita di cui al punto 22 del prese articolo (architetture a forte
risparmio energetico; interventi con contenimentonsumi idrici; superfici
permeabili del lotto superiore al 30%; qualita ifedta su componenti e
prestazioni; "coperture verdi"; parcheggi alberati)

- 4,50 per le destinazioni terziarie non compredepanto precedente;

- 4,50 per le destinazioni commerciali che verifichun punteggio di almeno 60 punti
per i requisiti di qualita di cui al punto 22 dekpente articolo (architetture a forte
risparmio energetico; interventi con contenimentonsumi idrici; superfici
permeabili del lotto superiore al 30%; qualita ifedta su componenti e
prestazioni; "coperture verdi”, parcheggi alberati)

- 6,50 per le destinazioni commerciali non compresgunto precedente

8) V = Volume della costruzione
Il Volume della costruzione é definito all’art. 8@l nuovo Regolamento Edilizio.
Per gli edifici esistenti € da considerarsi volueséstente anche la parte di fabbricato
chiusa su tre lati, quando il rapporto tra lo gwda dei lati chiusi e la dimensione del
lato aperto, al lordo di eventuali pilastri inteminesia maggiore di 3.

9) Volume virtuale

Quantita virtuale ricavata moltiplicando le Sun pattezza virtuale. La volumetria
virtuale e utilizzata per il calcolo e la correspimme dei contributi per il rilascio del
permesso di costruire.

10) Superficie utile netta o Volumetria potenziale
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La Superficie utile netta o la volumetria potengi@sprimono la quota edificatoria
assegnata con Ut o It ai lotti edificabili in propone alla superficie del lotto di

proprieta classificato come area edificabile danBj tali quote potenziali debbono
essere realizzate all'interno delle Superfici fandi e/o delle aree di concentrazione
dell'edificabilita con riferimento all'indice foraio di zona.

11) Distanza dai confini (Dc)

In assenza di convenzione tra le proprieta intatesl® nuova costruzione e ammessa
sul confine di proprieta unicamente:

- in caso di costruzione contemporanea su lotttigoindi edifici con la stessa sagoma
in confine, con rilascio contestuale dei due pesingiscostruire;

- in caso di costruzioni in totale aderenza diieddsistenti;

- in caso di S.U.E. e/o di permesso di costruirgveazionato nelle aree di espansione
con progettazione plano volumetrica che garantiscea corretta soluzione
architettonica degli attacchi tra gli edifici;

- in caso di costruzione di pertinenze ed edifadessori ad un solo piano, con altezza
esterna_<cm. 300, esclusivamente ad uso autorimesse pyicatdrali termiche,
servizi igienici, legnaie, depositi attrezzi, podii, ecc.).

In ogni caso gli elaborati grafici di progetto,fale di assicurare una corretta soluzione
architettonica dell'intervento, devono indicareséggoma del fabbricato a confine.

12) Distanza fra i fabbricati (D) e dalle paretidstrate (Df)

Per gli edifici esistentinel rispetto delle disposizioni di cui al DM 1444
02.04.1968, sono ammessi interventi di ampliamento, ristruttimae e
sopraelevazione in allineamento alla distanza [steede, purché la distanza tra gli
edifici non sia inferiore alla media delle loroeglte e, comunque, non sia inferiore a
BEEEEENE0 uanto stabilito dal citato D.M. 1444 del 02.04.1%e l'intervento sia
realizzato nel rispetto delle norme di cui al comm@ dell’art. 2.

Le pertinenze (autorimesse private, centrali telneiclegnaie, depositi attrezzi,
porticati, recinzioni ecc.) fino a m 2,20 altezza esterna non costituiscono elemento
di riferimento ai fini delle distanze tra paretidistrate.

Per le pertinenze distaccate ed esterne al faldbnicancipale, &€ prescritta in ogni caso
una distanza minima da pareti finestretgpetto al fabbricato di cui costituiscono
pertinenzedi metri 5,00 quando la quota di estradosso delteetura delle pertinenze
sia maggiore della quota delle soglie o dei daviamiedle aperture sulla parete del
fabbricato principale.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatie ggresenti norme e, in particolare
all'art. 9 del D.M. 02.04.1968, nel caso di grugjpiedifici che formino oggetto di
piani particolareggiati o Piani di Recupero o piasecutivi convenzionati con
previsioni plano volumetriche.

13) Distanza dalle strade (Ds)
Nelle zone di completamento e di nuovo impianieyono essere osservate le

distanze prescritte dal nuovo codice della strada eelativo regolamento di
esecuzione e di attuazion [
n:

~m5;00-perstrade-con-larghezza-<-mk7 00
~mk7:50-per strade-corarghezza->mi-7,00-e-<5704

~m-10,00-@r strade-corlarghezza->-mi15.00.

Nelle aree residenziali esistenti gli interventi dmpliamento potranno essere
consentiti con un arretramento dal filo stradalei pali arretramenti degli edifici
circostanti od a quelli preesistenti sullo stessto] con un minimo di m.3,00; potra
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essere anche consentita la fabbricazione contumgolle fronti stradali nel solo caso
di ampliamento di edifici esistenti a filo straCRETCCHEIECalCEDcesisen i o

Saranno ammesse distanze inferiori a quelle ingliaatommi precedenti soltanto nel
caso di intervento urbanistico preventivo e/o nallee a concessione convenzionata
con previsione plano volumetrica.

14) Piano abitabile od agibile

Si considera piano abitabile od agibile anche sealtkzza inferiore a quella
regolamentare ed anche se parzialmente o totalmetgerato, il piano la cui

utilizzazione parziale o totale non sia esclusivaimedestinata a pertinenze e
fabbricati accessori dell'edificio, autorimessepostiglio e locali per servizi

tecnologici.

16) Parete finestrata

Si intende il lato dell’edificio in cui prospettariocali di abitazione ed aperture
finestrate, da cui e possibile I'affaccio.

17) Area urbanizzata

E' un'area dotata delle seguenti opere:

a) sistema viario pedonale e veicolare per il galieento e I'accesso agli edifici;

b) rete di distribuzione idrica e per lo smaltimeedei rifiuti liquidi;

c) sistema di distribuzione dell'energia elettrieareti ed impianti di pubblica
illuminazione.

18) Pertinenze e fabbricati accessori

| fabbricati accessori alla residenza hanno la ime di assolvere a fabbisogni ed
esigenze connesse alla residenza aventi le segugdipali destinazioni d'uso:

- autorimesse;

- laboratori familiari a carattere non produttivo;

- locali per il tempo libero e lo svago individuale

- depositi e ricovero attrezzi vari,

- ricoveri per l'allevamento di animali domestial cortile.

Nelle aree degli insediamenti di carattere amblentéadocumentario e nelle aree di
nuovo impianto, i fabbricati accessori staccatiatapo principale non sono consentiti,
se non previsti in strumenti urbanistici esecutiviegli sviluppi progettuali di Piano.

Nelle altre aree, quando abbiano le caratteristdil#asso fabbricato, possono essere
realizzati a confine, accostati prioritariamente pareti cieche eventualmente
preesistenti o lungo i confini con proprieta prazatQuando la loro altezza,
all’estradosso ed al colmo della copertura, siagitag o ugualea ml. 3,00 debbono
essere verificate e rispettate le distanze dalletipfanestrate e dai confini.

Detti fabbricati possono essere realizzati a cenfoon strade e spazi pubblici
esclusivamente nel caso di allineamento preesestdegli edifici circostanti e/o di

qguelli sullo stesso lotto. Debbono essere realizmatmuratura faccia a vista od
intonacata o in struttura di legno. Sono vietgiafabbricati in calcestruzzo o lamiera
metallica.

| ricoveri per allevamento di animali domestici a dortile debbono rispettare le
distanze dai confini e dalle strade di ml. 5,00.

Tali fabbricati, pur concorrendo alla formazione duperficie coperta, non

costituiscono volume, né superficie lorda di pavitoe se legati da vincolo

pertinenziale (in particolare per unita residenalalinsediamenti pluri familiari) e se

realizzati nei limiti massimi sotto riportati:

a) autorimesse: 1 mg. ogni 10 mc. di costruzione.
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b) laboratori familiari a carattere non produttiVmcali per il tempo libero e lo svago
individuale, cantine, depositi e ricovero attregari, ricoveri per l'allevamento di
animali domestici e da cortile: 30% della supeefinetta di pavimento delle singole
unita immobiliari con un massimo di 50 mq. per gdjm.

Per tali fabbricati non puo essere comunque masetta la variazione della
destinazione d’'uso per le parti non conteggiatevoklme o nella superficie netta di
pavimento.

19) Sottotetti.

| sottotetti che siano funzionalmente connessi gediizio esclusivo, nell'uso, all'unita

immobiliare sottostante, che non comportino aumettaarico urbanistico e che

costituiscano, a catasto, servizio complementdigorhzione, sono considerati non
abitabili, pertinenze dell'abitazione ed esclusiadenputo delle superfici lorde e nette

di pavimento a norma del presente articolo, quandorrono tutte le seguenti

condizioni:

a) abbiano una superficie (con altezza superione200) pari 0 non superiore al 50%
dell'alloggio, di cui costituiscono pertinenza,;

b) abbiano un'altezza media e/o un rapporto diilagrenazione inferiori a quelli
regolamentari (inferiore rispettivamente n#,40 ed 1/20della superficie di
pavimento);

C) non siano tramezzati o ripartiti in locali diggrcon la sola eccezione di locali non
areati;

d) costituiscano pertinenza di un alloggio dotatalesheno due camere da letto;

e) non siano realizzati al piano di locali abitabil

Negli edifici esistenti i sottotetti, legittimamentealizzati, che abbiano i requisiti di

cui alla L.R. 6 agosto 1998 n. 21, possono essnaperati alla residenza, anche se

non collegati all'alloggio sottostante, e/o allestdeazioni ammesse (e sono da
comprendersi nel computo della S.u.n.), anche ct@mienti limitati al solo sottotetto,
purcheé:

- lintervento sia realizzato nei limiti di un iremento del 20% dell'indice di
fabbricabilita e/o di utilizzazione fondiaria delloona (nelle aree ambientali e
documentarie il recupero dei sottotetti € ammesso eh rispetto delle sole
condizioni stabilite dalla L.R. 6 agosto 1998 n. 21

- siano garantiti i rapporti di aero-illuminaziowen serramenti in falda, abbaini o
mediante il ricavo di terrazzi a pozzetto;

Nelle aree ambientali e documentarie I'apertursediamenti in falda od il ricavo di
terrazzi a pozzetto non devono interessare pid @ della falde di copertura.

- le modifiche delle quote di colmo e di grondansi contenute entraetri 1,00;

Nella aree ambientali e documentartenuto conto delle quote degli edifici
circostanti, sono consentite altezze maggiori almoo e/o alla gronda per
I'allineamento delle pendenze di falda e/o deleedi di colmo e di gronda a quelle
degli edifici adiacenti.

20) Basso fabbricato.

Costruzione destinata ad usi pertinenziali ed asirads residenza, quali ricovero per
auto ed attrezzi, tettoie e porticati, aventi ultazaa massimanferiore a ml. 3,00,
misurata sul punto piu alto della copertura.

21) Allineamenti.

In caso di nuove costruzioni, ricostruzioni, ristmuazioni e di opere di recinzione
(compresa la manutenzione straordinaria) I'A.C. ponporre la rettifica degli
allineamenti stradali esistenti e/o previsti dal GPRsenza ricorrere a Piano
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Particolareggiato; la rettifica potra comportaispetto alle tavole di PRG, variazioni
nel limite di m 2,00 per lato.

Le strade pubbliche, le strade vicinali, le stradasortili, ecc. all'esterno dei centri
edificati, salvo diversa indicazione di P.R.G.C.ovihnno essere considerate
potenzialmente della larghezza di m 6.

La mezzeria stradale verra determinata da part&delai fini di una corretta rettifica
dell'asse viario.

Agli incroci stradali ogni costruzione, (compreserécinzioni ed i muri di sostegno),
deve presentare uno smusso risultante come texzdilain triangolo avente gli altri
lati di misura corrispondente alla larghezza dedlaeggiata stradale adiacente, con un
minimo di m 4,5 ciascuno.

La parte esterna alla costruzione ed alla recimzooncorre alla determinazione delle
superfici da cedere a norma del presente Piano.

Larghezza minima delle carreggiate stradali adfimb degli S.U.E. ml. 4,50;
dovranno essere comunque previsti percorsi pedenaiclabili protetti ed in sede
propria, possibilmente alberati, con una sezioneima della piattaforma stradale,
quindi, pari a ml. 8,50 (7,50 con marciapiede ssaio lato).

| cancelli per passi carrai dovranno essere oppanente arretrati dalla sede stradale
con minimo di m 5,00. Ove cio non sia possibilesgamo essere autorizzate distanze
inferiori purché il cancello sia munito di appareeture con comando a distanza.

22) Requisiti di qualita e relativi punteggi persédiamenti residenziali, terziari e
commerciali di nuova costruzione.

A) lintervento a destinazione residenziale previedeessione di aree a parcheggio e
verde in misura superiore alla quota percentualeaa nelle Norme di Piano: 0,5
punti ogni punto % aggiuntivo con un massimo di 5 punti

B) l'intervento prevede contenimento dei consumcidcon la formazione di vasche
di accumulo delle acque meteoriche per consumiiveservizi igienici, lavaggio
delle auto, irrigazione delle aree verdi, ecc.)puhti ogni 5 punti % di acque
meteoriche accumulate relative alle superfici impeabili del lotto, con un
massimo di 20 punti

C1) l'intervento é realizzato con architettura dgita e bioclimatica:40 punti

C2) lintervento é realizzato in bioarchitettura etilizza energie rinnovabili per il
proprio fabbisogno di calore (criterio Casaclipng) 50 punti

C3) lintervento prevede minori consumi energefeon riduzione delle dispersioni
termiche e/o con integrazioni di altre fonti endicjee o impianti centralizzati per i
nuovi insediamenti con S.U.E.: 0,5 punti ogni 3@t di contenimento energetico

superiore ai minimi di legge: massimo 101
Per edifici realizzati con i criteri della clas€edel protocollo della Provincia di
Bolzano Casaclima: 75 kwh per metro quadro per anno 20 punti
Per edifici realizzati con i criteri della clad3¢50kwh/mg/anno) 30 punti
Per edifici realizzati con i criteri della classg30kwh/mg/anno) 40 punti

D) lintervento assicura una superficie permealédelotto maggiore del 50% per le
destinazioni residenziali e del 30% per le destordzerziarie e commerciali: 0,5
punti ogni 2 punti percentuali di superficie permmeasuperiore al 50% o 30% con
un massimo di 5 punti

E) l'intervento e realizzato con certificazionecaumponenti e prestazioni (relative ad
isolamento termico ed acustico, controllo e regolaz di ricambi d'aria, materiali
impiegati a bassa manutenzione, impermeabilizzgztco.), da assicurare a mezzo
di certificazione dell'impresaostruttrice: 15 punti
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F) lintervento a destinazione commerciale o teraigprevede la formazione di
“copertura verde” 20 punti
G) lintervento, a destinazione commerciale o &miai prevede la formazione di aree
a parcheggio alberate (con la posa di alberi difakto ogni quattro posti auto) e la

raccolta e trattamento delle acque di prima pioggia 20 punti
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Cap. Il - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 5 — MODALITA DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

I P.R.G.C. si attua per mezzo di intervento préwven(Strumenti urbanistici esecutivi) o
attraverso intervento diretti (D.I.A. e permesscdstruire) nel rispetto delle destinazioni e
prescrizioni di Piano, indicate nelle planimetripreviste dalle presenti norme.

Il piano definisce aree nelle quali € ammesso diveénto diretto (DIA, permesso di
costruire) e quelle in cui il permesso di costruiresubordinato alla approvazione di
strumenti urbanistici esecutivi.

Ove le disposizioni normative indicano i tipi diteénvento ammessi, si intende che sono
ammessi tutti quelli di ordine inferiore.

L’intervento preventivo richiede una progettaziambanistica di dettaglio intermedia fra il
P.R.G.C. ed il progetto edilizio.

L’intervento preventivo puo essere d’iniziativa pliba o privata alle condizioni di legge e
delle presenti norme.
| piani d’intervento preventivo d’iniziativa pubb& sono i seguenti:

a) piano particolareggiato esecutivo, (artt. 38e3® della L.R. 56/77 e s.m.i.);

b) piano per I'edilizia economica e popolare, (4it.della L.R. 56/77 e s.m.i.);

c) piano di recupero del patrimonio edilizio esmée(art. 41 bis L.R. 56/77 e s.m.i.);

d) piano delle aree per insediamenti produttivi. @ L.R. 56/77 e s.m.i.);

e) piano esecutivo convenzionato obbligatorio, @&4tL.R. 56/77 e s.m.i.).

f) i piani tecnici esecutivi di opere ed attrezzat(P.T.E.) di cui all'art.47 della L.R.

56/77 e s.m.i.

| piani d’intervento preventivo d’iniziativa privatsono:

g) piano esecutivo convenzionato e piano di reaumrlibera iniziativa (art. 43 L.R.
56/77 e s.m.i.)

Al fine di riqualificare il tessuto urbanistico, iedio ed ambientale del territorio, il
Comune promuove la formazione ed i soggetti pubbljrivati, singolarmente o riuniti in
consorzio o associati tra di loro, possono presersh Comune Programmi Integrati di
Intervento ai sensi della L.R. 9 aprile 1996, n. 18

D’intesa con gli enti e le amministrazioni compeétesulle opere, i Comune puo
promuovere la formazione di “Programmi di riabitiane urbana” di cui all’art. 27 della
Legge 1 agosto 2002 n. 166.

Al fine di realizzare interventi complessi di trashazione urbana in attuazione del Piano
vigente (anche a mezzo di accordi di programmajoinune pud costituire Societa per
azioni (Societa di Trasformazione Urbana: art. D2A.gs. 267/2000 — Testo Unico Enti
Locali). La partecipazione al capitale sociale eerep a Regione, Provincia, Enti
istituzionali e privati, questi ultimi da individuatramite gara di evidenza pubblica.

Per la valorizzazione e lo sviluppo del tessuto memciale ed il rafforzamento
dellimmagine, dell'identita e della riqualificazie urbana delle aree individuate come
Addensamento Commerciale, i Comuni possono forfResgetti di Qualificazione Urbana
(art. 18 della D.C.R. 563-13414 del 29.10.1999)rogEtti Integrati di Rivitalizzazione
(art. 19 della D.C.R. 563-13414 del 29.10.1999).

Ogni intervento diretto che non possa essere peatiz senza titolo abilitativo, e
subordinato a Dichiarazione di Inizio Attivita (DjA al rilascio di specifico permesso di
costruire in conformita alle norme di legge vigentmateria.

Ogni intervento soggetto a permesso di costruirdd.eA. comporta l'obbligo di
sistemazione dell'intera area di pertinenza.
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Nei lotti liberi e negli ambiti soggetti a strumentirbanistico esecutivo a destinazione
prevalentemente residenziale il permesso di cestréii subordinato all'assoggettamento
all'uso pubblico (o alla cessione a semplice rtiaielel Comune) di aree per standards e di
aree di compensazione e valorizzazione ambiengdlie misura indicata per ciascuna zona
o0 ambito e definita dalla applicazione degli indeiritoriale e fondiario; queste debbono
essere prevalentemente destinate a parcheggiexde pubblico naturale e di arredo.

Per i lotti liberi che possono risultare interclossenza accesso diretto da spazi pubblici o,
piu in generale, per i lotti liberi per i qualiitadividuazione delle aree destinate a standards
e ad aree di compensazione e valorizzazione analgemion appare praticabile per
particolari condizioni dei luoghi (esempio: disliwedel terreno superiore a metri 0,70, 0
ridotta dimensione del lotto, inferiore a mg. 80@),cessione pud essere motivatamente
sostituita dalla monetizzazione corrispondente stlmma del valore dell'area e dell’'onere
per la realizzazione delle opere, sulla base ditaaloni espresse annualmente, anche con
riferimento ai costi parametrici per la destinag@parcheggio.

Nel caso di lotto edificabile con superficie infega mq. 800 € prevista la monetizzazione
delle aree di cui sopra e la capacita edificaterdefinita dalla applicazione dell’indice di
utilizzazione fondiaria.

Nelle zone in cui € prescritto I'intervento previeat il permesso di costruire é subordinato
all'approvazione definitiva del piano esecutivo;dette zone il permesso di costruire é
altresi subordinato alle condizioni previste datbavenzione relativa.

Quando l'intervento e soggetto a Strumento UrbmaidEsecutivo, gli indici territoriali e
fondiari indicati per ciascuna area di P.R.G.C.indefono le aree destinate ad opere di
urbanizzazione primaria, secondaria e di mitigaziervalorizzazione ambientale; devono
essere utilizzabili ed utilizzati al massimo depatenzialita edificatoria salvo che i
proponenti si impegnino comunque alla realizzaziole#la generalita delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria corrisponddiatimassima capacita insediativa.

In ogni modo necessario presupposto per il riladeigpermesso di costruire € I'esistenza o
'impegno ad eseguire le opere d’urbanizzazioneessarie per il lotto in esame, nonché
'impegno alla cessione delle aree per opere dhidzazione primaria e secondarie e delle
aree di compensazione e valorizzazione ambientiteati la costruzione e comprese nel
lotto.

Gli strumenti urbanistici esecutivi, salvo quantevpsto dalle leggi vigenti, debbono

contenere:

a) la definizione dell’assetto insediativo, morfgilo, funzionale, infrastrutturale;

b) la verifica di compatibilita ambientale di cliiat. 20 della L.R. 40/98;

c) le misure e gli interventi di tutela e valorizamne paesistica e ambientale;

d) gli indirizzi e le prescrizioni per gli interveri trasformazione previsti ed ammessi;

e) il piano finanziario, che definisca i costi @elbpere di urbanizzazione primaria,
secondaria ed indotte nonché i costi di sistemazidelle aree di compensazione e
valorizzazione ambientale e la stima delle risgpbesvalore) da destinare a programmi e
progetti di riqualificazione con la eventuale iradine dei relativi interventi;

f) il piano temporale, che definisca i tempi e &sifdi realizzazione degli interventi
pubblici o di interesse pubblico e privati;

g) il piano di attuazione, che definisca i soggelé modalita e le procedure di
progettazione e realizzazione degli interventi anofediante la formazione di consorzi
volontari per la realizzazione delle opere di urbaazione e di uno o piu comparti per la
realizzazione delle edificazioni private;

h) il piano di gestione, che definisca soggetti ¢adri) per la gestione delle opere di cui al
punto e).
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| Piani esecutivi debbono essere corredati da Bpegecionvenzione per disciplinare quanto
richiesto dalle leggi vigenti; in particolare ghhpegni assunti dai privati e le garanzie
finanziarie richieste per Il'attuazione del Pianamnché I'assunzione d’obbligo di non
mutare la destinazione degli edifici senza nuovongsso di costruire.

La convenzione dovra essere sottoscritta dalle rig@pinteressate prima di sottoporla
all'esame del Consiglio Comunale.

La convenzione relativa ha validita massima di hi;ale opere di urbanizzazione
primaria e secondaria previste debbono esserezzatdi per lotti funzionali,
contestualmente alla utilizzazione edificatorialeledree o, comunque, entro i termini
previsti dalla convenzione. Per questo, la conweistessa deve prevedere congrua
fidejussione (pari al costo di costruzione dellerepda realizzare attualizzato alla data di
scadenza delle singole concessioni edilizie e/aedtmini previsti dalla convenzione).

Le aree in cessione o0 in assoggettamento alludiblfme da convenzionare dovranno,
invece, essere poste a disposizione contestualraélateatifica della convenzione, con la
sola eccezione delle aree a parcheggio pubblicoteaknente realizzate in apposite
strutture multipiano nonché nella struttura dedifiei o loro copertura.

In tal caso I'indice di utilizzazione territoriatkefinisce la capacita edificatoria dell’area e
I'indice di utilizzazione fondiaria € utilizzato isamente per la verifica delle quantita delle
aree destinate ad opere di urbanizzazione prirease@condaria e ad aree di compensazione
e valorizzazione ambientale.

All'interno dei Piani Esecutivi Convenzionati a tleazione residenziale gli impianti di
riscaldamento debbono essere preferibilmente mediizdi tipo centralizzato (con
contacalore per le utenze ed i consumi singolig epere di viabilita debbono essere
caratterizzate come “strade residenziali”, conrirdati di moderazione delle velocita, di
sicurezza per gli utenti deboli e di qualificazicarabientales nel rispetto del D.M. 5 11.
2001, n. 6792 - Norme funzionali e geometriche pkx costruzione delle strade - e smi.

Per la formazione degli strumenti urbanistici esgcudli iniziativa privata € necessario e
sufficiente il concorso dei proprietari rappresetitda maggioranza assoluta del valore
degli immobili in base all'imponibile catastale nspresi nell’ambito di intervento.

Soddisfatta tale condizione, i proprietari, riuniti Consorzio, possono presentare al
Comune lo Strumento Urbanistico Esecutivo estesatta I'ambito di intervento con |l
relativo schema di convenzione, garantendo agii @loprietari la migliore utilizzazione
dei rispettivi diritti edificatori e specificanddigmpegni che essi dovranno assumere nei
loro confronti e nei confronti del Comune.

Successivamente il Sindaco, assegnando un termi@@ giorni, diffida i proprietari che
non abbiano aderito alla formazione del Consoraib,attuare le indicazioni del Piano
Esecutivo, sottoscrivendo la convenzione e ridefiloel confini secondo le indicazioni del
Piano.

Decorso inutilmente il termine assegnato, il Comoiconsegue la piena disponibilita
degli immobili ed & abilitato a promuovere I'avuella procedura espropriativa a proprio
favore delle aree e degli immobili dei proprietaon aderenti, a norma dell’art. 27 della
Legge 1 agosto 2002 n. 166.

Con gli SUE possono essere promosse organichei@alyganovolumetriche che possono
comportare tra gli edifici previsti e dagli spazibblici distanze inferiori a quelle minime
fissate dalle presenti norme per le varie zone.

Negli Strumenti Urbanistici Esecutivi I'indice foradio € assunto come indice medio. Per i
singoli lotti di intervento I'indice di utilizzaziwe fondiario medio puo variare, in piu 0 in
meno, nella misura massima del 20%
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Art. 6 — UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI

L'utilizzazione totale degli indici di fabbricahi# e di utilizzazione corrispondenti ad una
determinata superficie esclude ogni successivaesth di altre concessioni ad edificare
sulle superfici stesse, tesa ad utilizzare nuovaéenetetti indici, salvo il caso di
demolizione e ricostruzione, indipendentemente whsipsi frazionamento o passaggio di
proprieta.

Il trasferimento di superficie utile o volume eddbile fra aree a diversa destinazione
d’'uso ed anche fra aree non contermini, € ammesi#® zone agricole e nelle aree ove é
specificamente previsto dalle presenti norme {&att.con I'applicazione del principio della
perequazione urbanistica.

Per consentire un rigoroso controllo, ogni progptesentato per il rilascio del premesso di
costruire dovra esattamente individuare, anche stdiaente, l'area di pertinenza
dell’edificio in progetto, intesa come superficierritoriale e fondiaria utilizzata per |l
calcolo degli indici di fabbricabilita o di utilizzione e del rapporto di copertura.

Le aree di pertinenza, catastalmente individualetive agli edifici esistenti non potranno
mai essere ulteriormente conteggiate ai fini deliazo degli indici se non per saturare
I'edificabilita massima concessa, nel casi, prévidal Piano, di ampliamenti e/o
completamenti o nel caso di utilizzazione parzagegli indici per gli interventi realizzati
dopo I'adozione o I'approvazione del Piano.

Il vincolo di pertinenza dura con il durare deglifei.

Ove le aree di pertinenza appartengano a piu @tapri I'atto di identificazione di cui
sopra dovra essere sottoscritto da tutti gli aveintio.

Gli indici di fabbricabilita o di utilizzazione norsi applicano agli interventi di
manutenzione straordinaria, restauro e ristruttare@z che non comportino alterazione

degli involucri esistenti o che si limitino alla alezzazione di volumi e/o superfici
pertinenziali nei limiti di cui all'art. 4 punto 18
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Art. 7 — I TIPI D'INTERVENTO

Ferme restando le definizioni dei vari tipi d’'intento sull’edilizia esistente, contenute
nell'art.31 della legge 457/78¢l T.U.E., nel DDL “Disposizioni di adeguamentolLeiggi
Regionali al T.U.E. dell’11/03 e nella D.C.R. 5/8&B, i tipi di intervento previsti sono:

a) Manutenzione ordinariamterventi che riguardano le opere di riparazigimovamento
e sostituzione delle finiture degli edifici e quetiecessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
Sono di ordinaria manutenzione gli interventi su edhficio esistente che, senza
modificarne:
- le dimensioni plano volumetriche;
- 'aspetto esterno;
- la destinazione d'uso;
- 'assetto catastale;

riguardano:

- la riparazione, il rinnovo, la sostituzione ddllgture interne ed esterne;

- le opere necessarie a conservare le struttun@amtenere in efficienza i servizi
igienico-sanitari e gli impianti tecnologici idricielettrici, termici, anche con
sostituzione parziale o totale delle reti;

- la rimozione, lo spostamento, l'elevazione digbardivisorie interne alle unita
immobiliari, in misura tale da non stravolgere $ako distributivo.

b) Manutenzione straordinari opere e le modifiche necessarie per rinnova@sétuire
parti anche strutturali degli edifici, nonché pealizzare ed integrare servizi igienico-
sanitari e tecnologici.

Sono di straordinaria manutenzione gli interventius edificio esistente che, senza
modificarne:

- 'aspetto esterno, i volumi e le superfici dedlagole unita immobiliari;

- la destinazione d'uso;

- I'assetto catastale;

riguardano:

- il rinnovo e la sostituzione di singole particae strutturali;

- I'allestimento di nuovi servizi igienico-sanitagi di impianti tecnologici congruenti
alla destinazione d’uso ed alla tipologia in atto;

- la rimozione, lo spostamento, l'elevazione digbadivisorie interne alle unita
immobiliari esistenti, in misura tale da modificara distribuzione interna.

c) Restauro e risanamento conservatikaterventi rivolti a conservare l'organismo eddiz
e ad assicurarne la funzionalita mediante un insiemstematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso anche parzialmenteota@limente nuove con essi
compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ifristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli eleanti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli eletnestranei all'organismo edilizio.

Il restauro conservativo deve essere finalizzato:

- alla conservazione della costruzione, delle sugi@, del suo significato, dei suoi
valori, anche mediante I'eliminazione delle aggeustoricamente false e I'inserimento
di accessori ed impianti, cosi da recuperarne j’uso

- alla valorizzazione della costruzione mediantecomplesso di operazioni volte a
liberare strati storicamente ed artisticamente aifei;
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d)

- alla conservazione, al recupero ed alla ricongose di reperti, di spazi di per sé
significativi o che siano parte di edifici, ambie@tcomplessi meritevoli.

ristrutturazione edilizianterventi rivolti a trasformare gli organismi &zii mediante un

e)

insieme sistematico di opere che possono portatsantganismo edilizio in tutto od in
parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibszione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi ed impianti.
Nellambito degli interventi di ristrutturazione igdia, sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e riscostruzione leogstessa volumetria, Superficie netta
e sagoma di quello preesistente.

ristrutturazione urbanisticanterventi rivolti a sostituire l'esistente tessutrbanistico

f)

edilizio con altro diverso mediante un insiemeesisitico di interventi edilizi, con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatidella rete stradale. Tale intervento &
realizzato a mezzo di strumento urbanistico esauuti

sostituzione edilizia: interventi che prevedono la demolizione e la csie

Q)

ricostruzione di organismi edilizi anche diversi gaello originario, nei limiti delle

s.u.n. e delle volumetrie preesistenti e nel rispekei restanti parametri edilizi ed
urbanistici dell'area. Tale intervento non e amrogssr gli edifici di pregio, anche di
impianto rurale da valorizzare.

L'intervento di sostituzione edilizia & assimilad intervento di nuova costruzione ai
fini della applicazione della Legge 122/89.

completamentointerventi rivolti alla realizzazione di nuova tmzione, ampliamento

h)

e/o sopraelevazione, su porzioni di territorio @sinh lotti o aree normative) gia
parzialmente edificate ed urbanizzate e discipdirtalle presenti norme con specifiche
prescrizioni relative alla densita, alle altezzessime, alle distanze, in relazione all'area
normativa i cui tali interventi sono previsti ed messi;

nuovo impiantointerventi rivolti all'utilizzazione di aree nordiicate e, generalmente,

non urbanizzate, disciplinati con apposite pregmmiznormative, indici e parametri
urbanistici ed edilizi.

Tali interventi sono realizzati a mezzo di strumeuntbanistici esecutivi o di
concessione convenzionata in attuazione di preniiplanovolumetriche di PRGC.

i) nuova costruzionequelli di trasformazione edilizia ed urbanistical derritorio non

rientranti nelle categorie definite alle lettereqedenti.

Sono, comunque, da considerasi tali: la costruzdimmanufatti edilizi fuori ed entro
terra ovvero I'ampliamento di quelli esistenti efiterno della sagoma esistente; gli
interventi di urbanizzazione primaria e secondaealizzati da soggetti diversi dal
Comune; la realizzazione di infrastrutture ed impid’installazione di torri e tralicci
per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitoper servizi di telecomunicazione;
l'installazione di manufatti leggeri e di struttude qualsiasi genere (quali roulottes,
campers, case mobili, imbarcazioni, ecc. che siditiazati come abitazioni, ambienti
di lavoro o depositi, magazzini e simili e che r@ano diretti a soddisfare esigenze
meramente temporanee); gli interventi pertinenziaé comportino la realizzazione di
un volume superiore al 20% del volume dell’edifipancipale; la realizzazione di
depositi di merci e materiali o di impianti per ith produttive allaperto ove
comportino la trasformazione permanente del suwdificato.

I) modifiche ed integrazioni del patrimonio edibzsistente:
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l.L1) Sopralzo gli interventi rivolti alla realizzazione di supmif (lorde o nette o
accessorie) aggiuntive in innalzamento di un edifesistente, senza aumento della
Superficie coperta.

[.2) ampliamento gli interventi rivolti alla realizzazione di supei (lorde o nette o
accessorie) aggiuntive in allargamento di un edifiesistente, con aumento della
Superficie coperta.

Non é considerato ampliamento la realizzazionecdppotti” o rivestimenti esterni
alle facciate, realizzati lo scopo di favorireigparmio energetico ed il migliore uso
del patrimonio edilizio esistente.

[.3) demolizione gli interventi volti a rimuovere, del tutto od iparte, edifici e
manufatti preesistenti, qualunque sia l'utilizzamsuccessiva dell’area risultante.

l.4) Ricostruzionesi tratta di interventi rivolti alla sostituziortk edifici esistenti. Tale
interventi possono comportare la realizzazionergaoismi edilizi anche diversi da
quelli preesistenti a condizione che non vengampesii i limiti di Superfici lorda e
netta e/o di volume e di altezza e distanza preedis

Il recupero del patrimonio edilizio esistente ex agcolo, anteriore al settembre
1967, deve essere sottoposto alle disposizioni ddllR. n. 9/2003; quello posteriore
a detta data deve essere demandato agli intervertililizi normati dal piano ai sensi
della Circolare del Presidente della Giunta Regioria n. 5/SG/URB del 27.04.1984,
pubblicata sul BUR n. 19 del 09.05.1984. Agli increenti di capacita insediativa,
relativi al recupero dei fabbricati ex agricoli poderiori al settembre 1967, devono
corrispondere adeguate superfici per spazi pubblici
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Cap. IV - NORME GENERALI E SPECIALI

Art. 8 - DECORO DELL’AMBIENTE URBANO

Gli edifici esistenti e le relative aree di pertiza, cosi come i lotti liberi nelle aree a
prevalente destinazione residenziale, vanno matitealle condizioni di decoro richieste
dall'ambiente urbano, a cura e spese della prapriet

Il Sindaco ha facolta di imporre alle proprietéeneissate I'esecuzione di opere (rifacimento
di intonaci, recinzioni, pavimentazioni, giardird aree verdi) necessarie al mantenimento
del decoro dell'ambiente urbano.
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Art. 9 — RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI, STORICI ED ARTI  STICI.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico od artistico, cosi come |l
rinvenimento di ossa o comunque di resti umaniodevessere immediatamente posti a
disposizione degli enti competenti, dandone comamdane al Sindaco che, a sua volta,
richiede l'intervento in particolare della Soprimdenza per i Beni Archeologici.

| lavori, per la parte interessata dai ritrovametdivono essere sospesi per lasciare intatte

le cose ritrovate, fermo restando I'obbligo di ogsee le prescrizioni delle leggi speciali
vigenti in materia.
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Art. 10 — SISTEMAZIONE E SVILUPPO DEL VERDE.

In tutto il territorio Comunale ed in particolareli® aree classificate dal Piano a carattere
ambientale e paesaggistico, e vietato I'abbattimmenindebolimento di alberi che abbiano
particolare valore ambientale od urbanistico, salvi@rizzazione motivata del comune.

Nella generalita delle aree libere soggette advatdi di nuova costruzione e nelle aree
per insediamenti produttivi soggette anche ad wetati di ampliamento, almeno il 30%
della superficie territoriale di pertinenza (compdente le aree a specifica destinazione e le
aree a standards e con la esclusione delle aresprdpensazione e valorizzazione
ambientale) dovra essere realizzata a verde profped consentire lo smaltimento delle
acque meteoriche.

Le pavimentazioni a prato armato si consideranmpabili al 60%; le pavimentazioni con
masselli di pietra naturale o di calcestruzzo posatletto di sabbia al 30%; su sottofondo
in cls si considerano, invece, completamente impabili quanto e come le aree utilizzate
con costruzioni in sottosuolo, anche se ricopesternanto erboso.

Alle domande di permesso di costruire e D.I.A. @owessere allegato il progetto di
sistemazione esterna della superficie territorthlpertinenza con l'indicazione delle zone
alberate, a giardino od a coltivo e le opere diesimzione quali le recinzioni, le
pavimentazioni, gli arredi fissi, i parcheggi.

Con l'obiettivo di valorizzazione paesistica, reggobne microclimatica e di protezione

dall'inquinamento acustico ed atmosferico, con leove costruzioni, nelle aree per

insediamenti prevalentemente residenziali (supeiditdiarie ed aree di compensazione e
valorizzazione ambientale), dovranno essere paditnara, all'atto della costruzione ed in

forma definitiva, alberi nella misura di una piaogni 200 mqg. di superficie fondiaria e di

area di compensazione ambientale od essenze arbeistalla misura di un gruppo ogni

100 mg. di superficie fondiaria e di aree di congaaone ambientale, nel rispetto degli
indirizzi e delle indicazioni della tavola di Piasal sistema delle aree verdi.

Gli interventi di ampliamento e nuova costruziongeatinazione produttiva industriale ed
artigianale, terziaria, commerciale e turisticaetitva possono e debbono essere realizzati
con la contestuale acquisizione (e cessione al @ejli quote delle aree a standards e di
quote delle aree correlate di compensazione e izakmione ambientale cui il modello
perequativo del Piano assegna una capacita edifi@aipur minima, che deve essere
trasferita nelle aree a specifica destinazione.

Le aree correlate di compensazione e valorizzazion@mbientale potranno essere
totalmente o parzialmente monetizzate a seqguito dispecifica deliberazione
dellAmministrazione Comunale.

Tale deliberazione dovra definire I'importo unitario della monetizzazione previa
verifica delle “disponibilita” delle proprieta interessate a concordare
convenzionalmente il valore delle aree correlate lal diverse destinazioni d’uso, Il
periodico aggiornamento, le modalita dei pagamenti loro utilizzo sino alla cessione
al Comune, i tempi degli eventuali frazionamenti & delle cessioni.

Tali aree sono finalizzate alla creazione di argerde attrezzato ed a parco naturale per la
valorizzazione paesaggistico-ambientale dell’anegdiante la piantumazione di aree
alberate, cespuglieti e sistemi di siepi nonché#dizzazione di attrezzature finalizzate alla
fruizione collettiva dei luoghi (con parcheggi, pensi pedonali, equestri o ciclabili,
attrezzature per la sosta e servizi di ristorodatiico-divulgativi).

La scelta delle essenze delle alberature e ddglistirdeve essere fatta fra quelle tipiche
dell'ecosistema del "Lago Maggiore™:

Acero campestreAcer campestie Acero di monteAcer pseudoplataniis
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Acero riccio Acer platanoides Agrifolio (llex aquifoliumn)

Alloro (Laurus nobilig Betulla Betula pendula
Biancospino Crataegus monogyna Bosso (Bxus sempervirefs
Brugo Calluna vulgarig Carpino biancoGarpinus betulus
CastagnoCastanea sativa Cerro Quercus cerriy

Ciliegio selvatico Prunus avium Edera Edera heliy

Farnia Quercus peduncolaja Frangola Frangula alnu$
Frassino maggiord-axinus excelsigr FusaggineEuonymus europaeus
Gelso biancoNlorus albg Ginestra dei carbonaCytisus scoparils
Ligustro Ligustrum vulgarg Nocciolo Corylus avellana

Noce (uglans regia Olmo campestrdliImus minoy
Olmo montanoimus glabrg Ontano neroAlnus glutinosa
Ontano biancoAlnus incana Pado Prunus padups

Platano Platanus hybrida Pino silvestreRinus sylvestris
Pioppo biancoRopulus alba Pioppo neroRopulus nigra
Pioppo cipressindRopulus nigra cv. italicgPioppo tremoloRopulus tremula
Rovere Quercus petraga Salicone $alix caprea

Salice biancoSalix albg SanguinelloCornus sanguinéa
Sorbo degli uccellatoriSorbus aucuparija Tasso Taxus baccata

Tiglio cordarto Tilia cordata) Tiglio ibrido (Tilia x vulgarig

E’ fatto, invece, divieto di utilizzare le seguespiecie:

- tutte le conifere eccetto il pino silvestri@irfus sylvestris)l tasso Taxus baccatril
ginepro comuneJuniperus communji®d il cipressoQupressus sempervirens

- 1 salici piangenti $alix babilonica S. x chrysocomaecc.), eccetto che per 1-3 piante
attorno a specchi d’acqua, nell’ambito di un parapardino;

- tutti i pioppi eccetto il pioppo nerd?6pulus nigrd, il pioppo cipressinoRopulus nigra
“italica™) ed il pioppo biancoRopulus albg;

- i noci esotici (generCaryae Pterocaryg;

- i faggi (generd-aguse Nothofagul

- i lecci (Quercus ilexe le querce ross€( rubra e di palude@. palustrig;

- tutte le magnolie (geneMagnolia);

- I'albero dei tulipanil{iriodendron tulipiferg;

- il liquidambar Liquidambar styraciflug

- il laurocerasoRrunus laurocerasys

- il ciliegio nero Prunus seroting

- la robinia Robinia pseudoacada

- la gleditsia o spin di giud&{editsia triacanthok

- le sofore Sophorasp.p.);

- l'albizzia 0 gaggia arborealbizzia julibrissir);

- 'Ailanto (Ailanthus altissimap A. glandulos

- il sommaco maggiordRhus typhing

- tutti gli aceri eccetto l'acero campesticdr campestie l'acero italico A. opalu$,
I'acero minore Acermonspessulanum) e I'acero riccka platanoidey

- tutti i tigli eccetto il tiglio nostranaoT(ilia platyphyllog ed il tiglio selvatico T. cordatg;
- I'albero dei fazzolettifavidia involucratg;
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- la paulonia Paulownia tomentogae la catalpaGatalpa bignonioides
- tutte le Agavacee, le Palme e le Musacee (banano)

L'utilizzo delle specie sopra elencate é conselffdatie salve le condizioni agronomiche e
pedo-ambientali) solo se la scelta del loro utdizziene esplicitamente motivata in

relazione (motivazioni di composizione architettmmpaesaggistica, non in contrasto con
I'inserimento dell’area nel paesaggio circostarges:-restauro parchi storici, ecc).
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Art. 11 — RECINZIONI E MURI DI SOSTEGNO

Le recinzioni sono ammesse sull'intero territorion@inale con la esclusione delle aree
boscate e delle aree protette (parco naturaleatmni di Mercurago e Riserva speciale dei
Canneti di Dormelletto), con le prescrizioni e éeezioni di cui alle presenti Norme.

La realizzazione delle recinzioni e solitamente pEmento o pertinenza di edifici

esistenti od in progetto; nelle aree agricole l@naoni s'intendono complementari agli
edifici esistenti od in progetto quando sono litatalle aree di pertinenza degli edifici;
queste sono computate sulla base del rapporto plrcoa massimo ammesso del 15%
(S.c.:15% = S.f.).

Gli arretramenti degli accessi carrai dal ciglio strade pubbliche o d'uso pubblico,
esistenti o in progetto, devono essere pari adradme 5,00. Ove questo non sia possibile
I'arretramento puo essere sostituito dall'automezidel relativo cancello.

Nelle aree ambientali e documentarie sono amméssillipeamenti esistenti; possono
essere autorizzati interventi di consolidamentositizione o completamento di muri di
cinta o recinzioni d'altezza e tipologia pari atgsistente o limitrofo, quando il manufatto
concorre a caratterizzare morfologicamente il cstotstorico-ambientale (cortine, viottoli,
antichi percorsi, ecc...).

Nelle aree residenziali esistenti o di nuovo imfamon sono ammesse recinzioni di tipo
prefabbricato cieco: dovranno avere altezza noersae a ml.1,50 con cordolo continuo,

in calcestruzzo o pietra, di altezza non supersoomal. 0,50; la barriera superiore potra
essere in rete metallica con paletti in ferro @eieppure in cancellata di ferro o legno di
semplice fattura od anche in muratura piena (pteherente in pietra), per uno sviluppo

continuo non superiore al 10% dell'intera recineiom relazione alle caratteristiche
architettoniche del fabbricato principale e deltesto paesaggistico-ambientale.

La parte prospiciente le vie pubbliche e privatesrdoessere realizzata con struttura
trasparente (in rete metallica o cancellata irofertegno di semplice fattura o similare).

Nelle zone industriali sono ammesse recinzioni albezza non superiore a ml.2,00. Non
sono ammesse recinzioni di tipo prefabbricato cikeoecinzioni devono essere realizzate
con materiale trasparente su zoccolo in muratunaattezza massima di m. 0,50.

Nelle aree di compensazione ambientale, a titolgpt@aneo e sino al momento della loro
attuazione, sono ammesse le attivita agricoleesgist le attivita di orticoltura. Le relative

recinzioni, in conformita a quanto previsto dal Blaghento Edilizio, saranno consentite
con atto di impegno alla loro rimozione, senza mmezo, a semplice richiesta del

Comune.

I muri di sostegno esistenti (in pietra a vistasexco o legati con malta o in cls), se
sostituiti, in tutto od in parte, dovranno esseralizzati esclusivamente in pietra a vista
(anche su supporto di muratura contro terra in, cish altezza massima pari all’'altezza
esistente.

Nuovi muri di sostegno sono ammessi per una altezassima di metri 1,00; debbono
essere realizzati o rivestiti in pietra a vistajtorge a vista od altri materiali similari.

Nel caso di dislivelli maggiori i muri di sostegdovranno essere realizzati a gradoni, con
arretramenti, di norma, non inferiori al doppioldébro altezza (per particolari situazioni e
per documentate e verificate motivazioni di caratigeotecnico, possono essere ammessi
arretramenti sino ad un mezzo dell’altezza) in mddaconsentire la formazione di parti
piane da sistemare a verde.

L’'unica deroga prevista ed ammessa, senza limitvirwoli, € quella relativa alla
formazione di muri di sostegno di opere infrastrali.
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Interventi in deroga, con limitate e motivate modifche, sono ammessi ove venga
dimostrata I'impossibilita del rispetto delle Norme di Piano per oggettive condizioni
dei siti e delle aree di intervento.
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Art. 12 — AREE DI PARCHEGGIO ED AUTORIMESSE

Nei lotti liberi ed edificabili nelle aree di congthmento non soggette a Strumento
urbanistico esecutivo, il permesso di costruire @bosdinato alla cessione od

allassoggettamento all’'uso pubblico di aree pesndards e di aree correlate di

compensazione e valorizzazione ambientale nellairmigndicata per ciascuna zona e
destinazione d'uso. Queste debbono essere presalente destinate a parcheggio ed a
verde naturale e di arredo.

Per i lotti liberi che possono risultare interclossenza accesso diretto da spazi pubblici o,
pit in generale, per i lotti liberi per i qualiiledividuazione delle aree destinate a standards
e ad aree di compensazione e valorizzazione anal@emion appare praticabile per
particolari condizioni dei luoghi (esempio: dislilcedel terreno superiore a metri 0,70, o
ridotta dimensione del lotto, inferiore a mg. 80),cessione pud essere motivatamente
sostituita dalla monetizzazione corrispondente sdl@mma del valore dell'area e dell’'onere
per la realizzazione delle opere, sulla base ditaaioni espresse annualmente, anche con
riferimento ai costi parametrici per la destinagi@parcheggio.

Il fabbisogno di parcheggi e standard relativi agliinterventi di ristrutturazione,
ampliamento, trasferimento e nuova costruzione disercizi di somministrazione di
alimenti e bevande é definito nella maggiore misuréra quanto previsto all’art. 21
della L.R. 56/77 e s.m.i. e quanto previsto dall’ar 8 della D.G.R. 8 febbraio 2010 n.
85-13268 e s.m.i. (indirizzi generali e criteri reignali per l'insediamento delle attivita
di somministrazione di alimenti e vivande) e dall@resenti norme.

Per gli esercizi di somministrazione di alimenti doevande ubicati nelle “realta minori
a rischio desertificazione”, cosi come definite dbhrt. 5 comma 3 delle DGR 8
febbraio 2010 n. 85-13268 e s.m.i., non é richiestb soddisfacimento dei posti
parcheggio previsto al precedente comma, fatto saly comunque, quanto previsto
dall'art. 21, comma 1, n. 39 della L.R. 56/77 e s.m

Per gli esercizi di somministrazione ubicati nel’Aldensamento Al e nelle altre aree
residenziali il fabbisogno di posti parcheggio € mmetizzabile, contribuendo alla
costituzione di un fondo destinato al finanziamentger la realizzazione di parcheggi
di iniziativa pubblica.

Per gli esercizi di somministrazione ubicati nei agri commerciali si applicano le
norme previste all’art. 25 comma 4 della DCR n. 5633414/99 e s.m.i.

Per gli esercizi di somministrazione di alimenti éevande attestati sulla SS 33, le aree
a parcheggio (comprensive delle aree a parcheggigiyato di cui alla DGR citata)
debbono essere dimensionate, complessivamente e @rotondamenti per eccesso,
nella misura minima di:

- 1 posto auto (con almeno 26 mq. per posto auto lardo degli spazi di manovra ed
accesso) ogni 4,00 mq. di superficie di somministzeone per attivita di prevalente
somministrazione di alimenti (ristoranti) e per attvita di prevalente somministrazione
di bevande (bar) con attivita esclusivamente diurngsino alle ore 20,00 nella stagione
invernale e sino alle ore 21,00 nelle altre stagign

- 1 posto auto (con almeno 26 mq. per posto auto lardo degli spazi di manovra ed
accesso) ogni 2,00 mq. di superficie di somminiszeone per attivita di prevalente
somministrazione di bevande (bar) con attivita diuna e serale;

Nel caso di insediamenti di attivita di somministraione di alimenti e bevande
integrati con attivita commerciali con medie superici di vendita che assicurino una
dotazione di aree a parcheggio nei limiti minimi dicui alla DCR n. 563-13414/99 e
s.m.i., i posti auto sopra definiti possono esserglotti del 20%.
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Nei limiti massimi del 10% dei posti auto cosi deteninato e data facolta di sostituire
1 posto auto con due posti per motoveicoli.

Il titolare dell’attivita di somministrazione di al imenti e bevande dovra comunque
assicurare un numero di posti auto e porre in attoaccorgimenti tali da evitare
I'utilizzo del sedime stradale e dei relativi margni ad uso parcheggio.

In caso di infrazione documentata ed accertata perarenza di posti auto sara posta a
carico dell'attivita una sanzione pecuniaria pari da somma delle sanzioni comminate
ai veicoli in sosta vietata.

In caso di recidiva potranno essere assunti dall’Aministrazione provvedimenti
sanzionatori piu rilevanti: con coefficienti moltiplicatori la sanzione pecuniaria e con
un provvedimento di chiusura temporanea dell’eseraio, in particolare, nei giorni
della settimana in cui é stata rilevata I'infraziore.

Oltre agli spazi di parcheggio pubblico previstiléggi vigenti e dal P.R.G.C. per le nuove
costruzioni e/o ricostruzioni, nelle aree di pestina delle stesse, debbono essere riservati
gli spazi privati necessari per la sosta degli aitmli, nel rispetto di norme di legge e
comunque nelle seguenti quantita minime, comprens@gli spazi di manovra ed accesso:

* 1 mqg. ogni 10 mc. per gli insediamenti residehzieommerciali, terziari e turistico-
ricettivi, ivi comprese le autorimesse private;

* 10 mqg. ogni 100 mq. di superficie lorda di pavirtee per insediamenti produttivi,
industriali od artigianali;

Tutti i parcheggi privati dovranno essere compredio studio generale di progetto, con
accessi ubicati nel rispetto del nuovo codice dsfiada e in modo da avere particolare
riguardo alla circolazione degli automezzi, deilistt e dei pedoni nelle immissioni su
spazi pubblici. In particolare per le autorimes#errate, dovra essere garantito uno spazio
in piano, antistante I'immissione su spazio pulihlai almeno metri 5,00.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione pgedliminare di Piano, purché nel rispetto
delle altezze massime indicate per i bassi fabtbridalla distanza da pareti finestrate di
cui al punto 12 dell'art. 4 delle presenti normdes caratteri paesaggistici ed ambientali
della zona, le autorimesse finalizzate alla dotazidi un posto auto per ogni alloggio,
possono essere realizzate, a confine di aree eriedtanche in deroga agli indici di
copertura (con un incremento massimo del 20% gglai@o di copertura di zona).

| parcheggi e le autorimesse private, possono @sgsalizzate entro terra o fuori terra, in
apposite attrezzature multipiano, nella struttuzglidedifici od in copertura e nel rispetto
dei rapporti di copertura di zona; devono essalzmate con materiali e forme in armonia
con il contesto ambientale (con coperture con mamtiegole, o coperture verdi, 0 con
copertura con strato superiore in terra di cm. 48radeguata pavimentazione, ecc.); se di
altezza superiore a ml. 2,70 se realizzata conrttopepiana ed uguale o superiore a ml.
3,00, misurata sul punto piu alto della copertig@,realizzata con copertura a falda,
debbono essere realizzate nel rispetto delle distdai confini e dai fabbricati.

I Comune, anche su richiesta dei privati interessaforma individuale ovvero societaria,
puo cedere, in diritto di superficie, aree del patrimonio od il sottosuolo delle stesse, per
la realizzazione di parcheggi pertinenziali.
A tal fine potranno essere valutate proposte etluigste che interessino, ciascuna, non piu
del 20% delle superfici territoriali delle singodgee destinate a servizi e di proprieta
comunale.
Al fine della cessione di cui sopra, il Comune fdudhtera apposito bando destinato alle
persone fisiche e/o giuridiche, proprietarie o pooprietarie di immobili, riunite anche in
forma cooperativa, nonché ad imprese di costruzideknendo:

a) i requisiti dei soggetti aventi diritto;
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b) le modalita di selezione delle richieste e dicassione del diritto di superficie;

c) I'ambito territoriale di riferimento per soddisé il fabbisogno di parcheggi delle unita
immobiliari interessate;

d) la documentazione tecnico-progettuale necessaria
e) le garanzie economico-finanziarie da prestare.
La costituzione del diritto di superficie € suboiaia alla stipula di una convenzione, ai

sensi dellart. 9 comma 4 della Legge 122/89, rexaitresi I'impegno del soggetto
attuatore e dei suoi aventi causa a non mutaredegine d’uso.
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Art. 13 — CABINE TECNOLOGICHE - ANTENNE

La realizzazione di cabine di trasformazione de#igia elettrica e di analoghi manufatti a
servizio delle altre reti tecnologiche pubblich@revate (acquedotto, fognatura, gasdotti,
reti telefoniche, ecc.) e soggetta a permesso dirwdoe che € rilasciato agli Enti
istituzionalmente preposti alla gestione delle. reti

I volumi e le superfici coperte delle cabine e elablonnine non sono computati ai fini
della verifica dei parametri urbanistici di zon& ¢tabine debbono essere realizzate
preferibilmente interrate

Se emergenti dal terreno le cabine debbono rigpdtadistanze dal confini e dalle strade;
essere dotate di idonei spazi di sosta per i mézmnanutenzione; essere delimitate e
mimetizzate su tutti i lati con recinzioni verdio(t siepi o rete metallica e rampicanti o
altre analoghe risoluzioni).

L'installazione di antenne o ripetitori per impiamicetrasmittenti di qualunque tipo é
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigewtime di settore.

Nelle more dell’approvazione del regolamento dialliart. 8 comma 6 della Legge n. 36
del 22.02.01, e delle relative disposizioni reglgngli impianti di telefonia mobile
dovranno e potranno essere realizzati, con la sscle delle aree con vincolo
paesaggistico, nel rispetto dei seguenti criteri:

a) I'impianto deve essere adeguatamente occultisovista mediante quinte alberate o
macchie di alberature esistenti o da porre in opmmetestualmente all'impianto;
I'inserimento nel contesto deve essere adeguatamiélostrato anche a mezzo di
simulazioni grafiche e fotografiche estese ad umisomon inferiore a 300 metri di
raggio dall'area del'impianto e con viste dal lago;

b) I'area asservita allimpianto deve essere ratanicon cancellata metallica di altezza
massima di metri 2,00 e all’esterno della recingidebbono essere poste a dimora siepi
o cespuglieti nelle tipologie delle essenze locali;

c) la struttura di supporto dovra preferibilmengésere realizzata con manufatti rastremati e
adatta ad ospitare piu gestori di telefonia. Altutiell'avifauna devono essere evitate
risoluzioni di manufatti con funi o tiranti;

d) gli elaborati grafici allegati alla domanda dirmesso di costruire debbono verificare
I'effetto di ribaltamento o di altro possibile idente rispetto al sistema infrastrutturale
od ai manufatti esistenti od in progetto ed alleeadi trasformazione edilizia ed
urbanistica esistenti o previste dal Piano.
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Art. 14 — INDIRIZZ| PER IL RISPARMIO DELLE RISORSE IDRICHE.

Ciascun nuovo insediamento, residenziale o proaytsulla base di verifiche e calcoli
specifici, anche relativamente ad eventuali riuscamsumi previsti (da allegare alla
domanda di permesso di costruire e D.I.A.) dovditiae assicurare, a mezzo di vasche o
bacini di dimensione adeguata, la raccolta e I'sado di almeno il 50% delle acque
meteoriche relative alle superfici impermeabili bieto (tetti, terrazzi, sistemazioni di aree
libere, ecc.); tale percentuale puo essere riddt80% nel caso siano utilizzate “coperture
verdi” e/o impianti di raccolta, trattamento e oudelle acque interne (ad esempio da
doccial/vasca e lavandino per wc).

Tali riserve idriche potranno essere utilizzate lpeirrigazione delle aree verdi, eventuali
impianti antincendio, i fabbisogni civili od induistli di acque non potabili (per servizi
igienici, primo ciclo di lavaggio di lavatrici e \astoviglie, lavaggio auto, cicli di

lavorazione industriale; ecc.).

Le acque in eccedenza dovranno essere smaltitettossolo a mezzo di pozzi perdenti,
anche al fine di salvaguardare il livello di falda.

Per gli insediamenti residenziali la dimensiondedeasche di accumulo dovrebbe essere
indicativamente pari a 0,5/1,0 mc. ogni 10 mq.ugiesficie impermeabile.

Per gli insediamenti produttivi, con opportuni aggmenti atti ad eliminare le acque di
prima pioggia per convogliarle a sistemi di depimag, la dimensione suggerita & pari a
0,05/0,10 mc. ogni 10 mq. di superficie impermeaablil'accumulo relativo all’impianto
antincendio ed alla irrigazione delle aree verdi ¢dlcolare in relazione alle caratteristiche
degli insediamenti) deve essere preferibilmentecassto nell’ambito delle prescritte aree
verdi o previsto nelle aree delimitate come fascesgetto degli insediamenti produttivi,
con sistemazioni di tipo naturalistico in supedici
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Art. 15 — INDIRIZZ| PER LA RIDUZIONE DEI CONSUMI EN ERGETICI.

In termini di indirizzo volto ad incentivare la tdione dei consumi energetici per
realizzare una piu elevata qualita costruttiva anghfini della applicazione delle norme
del presente Piano sono espresse le seguenti randamioni, relative alla riduzione delle
dispersioni termiche, allaumento dell’efficienzalldmpianto di riscaldamento e per
I'integrazione dell'impianto di riscaldamento cdirafonte energetica.

La dispersione termica (tenendo conto che e ilacalte se ne va dalla casa, non il freddo
che entra) puo essere contenuta attraverso:

a) il miglioramento dell'inerzia termica (cioe lapacita di trattenere piu a lungo il
calore) delle murature esterne, utilizzando mueapreferibilmente di mattoni pieni o
semipieni;

b) 'aumento dello spessore dei materiali coibaiitinterno delle murature perimetrali,
del solaio di copertura e del solaio di calpestio;

c) l'utilizzo di serramenti a taglio termico e cdappi o tripli vetri;

d) la eliminazione o riduzione dei ponti termicip& zone con forte dispersione (ad
esempio pilastri e travi di bordo in cemento armatoontinuita della soletta con il
balcone);

e) l'utilizzo di chiusure o tendaggi pesanti vetgtie le aperture.
Queste misure possono indurre un risparmio enewmstiperiore al 20-30%.

L’efficienza delle caldaie, del sistema di regotemg e dell'impianto di distribuzione puo
essere incrementata con:

a) impianti centralizzati, piu efficienti, affiddbie con minori costi di gestione
('impianto centralizzato puo essere dotato di dssfivi contacalore per la gestione e
la misura dei consumi individuali di ciascun utealiecciato);

b) l'uso di caldaie ad alta efficienza e una dmtrione razionale con tubazioni
fortemente coibentate;

c) la scelta di pannelli riscaldanti a pavimenta parete con I'utilizzo di acqua a bassa
temperatura.

L’efficienza dell'impianto puo ridurre il consuma ehergia del 10/15%.

L'integrazione dell'impianto di riscaldamento cortra fonte energetica puo essere
realizzato con:
a) I'apporto da calore solare, passivo o da painnell
b) il recupero di calore altrimenti disperso, (a@mapio da celle frigorifere o dai ricambi
d’aria);
c) la previsione di accumuli di calore (ad esemgéobatoi per I'acqua calda igienico
sanitaria);
d) l'uso di fonti energetiche non fossili (derivatel petrolio o del carbone) quali gas
metano, legna,
e) l'utilizzo di pompe di calore;
In linea di massima le integrazioni energetichespas ridurre i consumi del 10%.

L’obiettivo piu generale, con riferimento al prottlo della Provincia autonoma di
Bolzano Casaclima, e quello di realizzare i nualifiel almeno con i criteri della classe C:
con consumi energetici contenuti entro il limite7&i kwh al metro quadrato all’anno.

37



Art. 16 - REGOLE ESSENZIALI PER REALIZZARE INTERVEN TI DI BIO-
EDILIZIA

Le costruzioni e, in particolare le abitazioni, de@ combinare al proprio interno, in modo
armonioso, luce calore e ventilazione e conteneomsumi energetici.

Un buon orientamento ed una forma volumetrica cdtagg®mno da ricercare per ottenere la
massima disponibilita della luce solare ed il mioiombreggiamento tra edifici.

In generale sono consigliabili ampie superfici &grverso sud-est e ovest e chiusure a
nord (dove possono essere concentrati i locakwizo e le pertinenze).

L'illuminazione naturale all'interno dell'abitazienpud essere favorita dall'utilizzo di
“camini” o specchiature solari.

E’ consigliabile I'impiego di materiali durevoli manutenibili, che risultino privi di effetti
dannosi sulla salute degli abitanti e che nel lbobo di vita siano a bassissimo tasso di
inquinamento per l'ambiente: materiali che non picaho scorie nocive, che siano
permeabili al vapore acqueo per ristabilire il ggugrado di umidita interna e che siano
permeabili alle radiazioni elettromagnetiche ndieal esempio: vanno evitate vernici con
formaldeide, o colle con solventi aggressivi o matecontenenti scorie di altoforno
radioattive).

| materiali bioecocompatibili sono, in genere, dati da prodotti naturali possibilmente di
origine regionale e trasformati con il piu bassastono energetico (ad esempio: cemento
bianco e calcina senza inerti, mattoni in cotto awerti di trucioli o segatura di legno,
mattoni in terra cruda, laterizi porizzati in faainli legno, calce idraulica naturale per gli
intonaci esterni, tinte al latte di calce per glerni, sughero, derivati del legno o di fibre,
vernici all'acqua, cere ecc.

Sono da preferire pareti esterne composte da raktgyermeabili assorbenti con
caratteristiche di accumulazione del calore, caitbem inerzia termica (per evitare i ponti
termici e materiali inquinanti si consiglia ad egéonl’utilizzo di murature portanti, solai
in legno o solai in laterocemento debolmente armatiterruzione della continuita tra
balconi e solette, ecc.).

Particolarmente importante € l'isolamento acustil® solai intermedi e delle pareti
esterne, per ottenere la massima insonorizzazione.

L'impianto elettrico deve essere preferibilmentalilato “a stella” e provvisto di
disgiuntori per evitare campi magnetici. Sono racandati la eliminazioni delle cariche
elettrostatiche e I'utilizzo di tubazioni duratwereli facile manutenzione (acciaio inox).
Nelle aree di pertinenza (cortili e giardini) sccamandano:

- piantumazione di essenze arboree adatte ad mtetumea schermatura della radiazione
solare estiva (con conseguente raffrescamentoatigdzione), dal vento freddo nelle
stagioni fredde e da tutte le fonti di rumore;

- la rimozione o la non realizzazione di struttes¢éerne incongrue (baracche ecc);

- l'utilizzazione di pavimentazioni idonee al costie e di provenienza locale;

- le recinzioni e gli arredi esterni il piu natunabssibili o possibilmente in siepe e legno;

- la massima permeabilita del suolo.
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Art. 17 — CRITERI DI PEREQUAZIONE URBANISTICA

A tutte le aree di trasformazione che presentinalagie caratteristiche urbanistico-
giuridiche, a tutti i suoli chiamati ad usi urbaninon ancora edificati nell’ambito della
stessa area normativa (tenuto conto dell’edificaziesistente in termini di destinazione,
densita e tipologia e degli obiettivi di interegagbblico e generale), vengono assegnate
classi di edificabilita convenzionali uguali, modter e diffuse.

La quantita di edificazione che il Piano attribeisalle aree di trasformazione a
destinazione residenziale, siano esse soggetteno all formazione ed approvazione di
uno strumento urbanistico esecutivo, prevede, \&tsa la applicazione degli indici
territoriali e fondiari, la cessione di aree peegdi urbanizzazione primaria e secondaria
e di aree di compensazione a valorizzazione andeenella misura variabile dal 25% al
33% della superficie territoriale del lotto in reil@ne alla dimensione dell'intervento e del
relativo carico urbanistico ed agli indici territr e fondiari di progetto.

Di queste le aree destinate ad opere di urbanazezsecondaria (a parcheggio e verde)
sono definite nella misura minima di 25 mq. pettadie (25 mqg. ogni 40 mq. di S.n.r. di
cui almeno 10 mg. ogni 40 mq. di S.n.r. destingtaraheggio); la parte rimanente, al netto
delle eventuali superfici destinate ad opere danitzazione primaria (viabilita veicolare e
ciclo pedonale), &, per lo piu, destinata a vendabjpico e sistemata con la piantumazione
di aree alberate, cespuglieti e sistemi di siepiché la realizzazione di attrezzature
finalizzate alla fruizione collettiva dei luoghi.

Nel solo caso degli interventi nel comparto di Wlante Leone (al n. 15) le superfici in
cessione sono totalmente destinate ad attrezzditureeresse comune.

La quantitd di edificazione che il Piano attribeisalle aree di trasformazione a
destinazione produttiva, commerciale e turisticettiva e, invece, composta di due quote:
I'una, piu rilevante e significativa, riferita alBree a specifica destinazione ed alle aree a
standards ed attuabile sulle aree a specificandestine; I'altra, di minore entita, che deve
essere anch’essa trasferita nelle aree a spedd&tinazione, ¢ riferita alle aree correlate di
compensazione e valorizzazione paesistico ambéntalcui acquisizione (e cessione al
Comune), sino ad esaurimento, € requisito preliriadla realizzazione degli interventi di
trasformazione delle aree a specifica destinazione.

Tali aree sono finalizzate alla creazione di argerde attrezzato ed a parco naturale per la
valorizzazione paesaggistico-ambientale dell’ameediante la piantumazione di aree
alberate, cespuglieti e sistemi di siepi nonchéddizzazione di attrezzature finalizzate alla
fruizione collettiva dei luoghi (con parcheggi, parsi pedonali, equestri o ciclabili,
attrezzature per la sosta e servizi di ristorodatiico-divulgativi).

In luogo della acquisizione e cessione al Comurike dgee correlate agli interventi di
trasformazione a destinazione extraresidenzialdassificate dal Piano come aree di
compensazione e valorizzazione paesistico amb&rammessa la monetizzazione, sulla
base del principio di equivalenza del valore imriake rispetto alla edificabilita
assegnata.

Non sono ammissibili le monetizzazioni di cui a qo comma e al precedente quando
relative a mancate acquisizioni e cessioni di areal'interno delle zone classificate
come SIC (Siti d’'Importanza Comunitaria); tali pratiche sono contrarie ai criteri di
conservazione e valorizzazione degli ambiti da tulre.

Con provvedimento separato il Comune determina tatita della monetizzazione

nonché i criteri specifici per I'applicazione delnzipio dell’equivalenza economica di cui
sopra.
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Le aree di compensazione e valorizzazione ambemqairanno essere gestite dall’'Ente
Parchi tramite convenzione con il Comune o da guestute direttamente all’Ente Parchi
al completamento delle acquisizioni previste dahBi

Fatti salvi i criteri di attribuzione differenziatkei diritti edificatori di cui al primo comma,
il PRGC garantisce ai proprietari interessati daglumenti urbanistici esecutivi, I'equa
ripartizione dei diritti edificatori, proporzionaknte alla quota di superficie in proprieta,
indipendentemente dalle specifiche destinazioni ass® nelle singole aree.

Egualmente il PRGC garantisce la ripartizione degleri da assumere nei confronti
del’Amministrazione in proporzione ai diritti ediitori assegnati.
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Art. 18 - PARTECIPAZIONE DEI| PRIVATI ALLA ATTUAZION E DELLE

PREVISIONI DI PIANO.

Ogni attivita comportante trasformazione urbangstd edilizia del territorio comunale
prevista dal P.R.G.C., partecipa agli oneri ad estativi e I'esecuzione delle opere &
subordinata a D.l.A. 0 a permesso di costruire.

In termini generali sono a carico dei titolari tetuazione degli interventi edificatori
soggetti 0 meno a strumento urbanistico esecutseguenti oneri:

a) cessione, a titolo gratuito, delle aree destiadtopere di urbanizzazione primaria e
secondaria e delle aree di compensazione e vaaiaze ambientale, nella misura
stabilita dal PRGC;le aree di compensazione e valorizzazione ambiergal
correlate agli interventi extraresidenziali sono idicate nella tavola allegato 10.

b) la realizzazione delle opere di urbanizzaziorimaria, secondaria e delle opere
indotte, in proporzione all’entita ed alle caratitche degli insediamenti;

c) la monetizzazione delle aree a standards nogritepnei casi ammessi a norma
dell’art. 5, al valore costituito dalla somma dellore dell’area e dell’'onere per la
realizzazione delle opere, sulla base di valutazepresse annualmente, anche con
riferimento ai costi parametrici per la destinaa@parcheggio.

d) la monetizzazione delle aree di compensazional@izzazione ambientale, ove
ammesso a norma dell’art. 17, sulla base del gioai equivalenza economica del
valore immobiliare rispetto alla edificabilita agsata.

e) il pagamento degli oneri di urbanizzazione priena secondaria al netto della quota
di competenza delle opere realizzate;

f) il pagamento, se dovuto, del contributo comnmasmial costo di costruzione;

e) la manutenzione delle opere di urbanizzaziomagrra e secondaria realizzate a
scomputo degli oneri ed assoggettate all'uso pabbli

Gli interventi di trasformazione urbanistica edliegdi di nuova costruzione in aree di
completamento o di nuovo impianto e gli intervedititrasformazione urbanistica ed
edilizia in aree esistenti, con modifica di destioae d’'uso od aumento degli indici
urbanistici rispetto al piano previgente, partesgpalla formazione ed attuazione di
progetti di riqualificazione urbana con una quotal ¢lusvalore derivante dalla
trasformazione urbanistica ed edilizia in progetto.

Tale partecipazione si attuaon la corresponsione al Comune della quota di
plusvalore correlata all'intervento o, d’'intesa conl’Amministrazione Comunale,
attraverso la formazione di progetti e la realizaae diretta di opere relative a:

a) creazione di aree a verde attrezzato ed a paabarale per la valorizzazione
paesaggistico-ambientale delle aree di compensazonalorizzazione ambientale,
mediante la piantumazione di aree alberate, ceigpiugl sistemi di siepi nonché la
realizzazione di attrezzature finalizzate alla Zrome collettiva dei luoghi (con
parcheggi, percorsi pedonali, equestri o ciclabififezzature per la sosta e servizi di
ristoro o didattico-divulgativi);

b) il miglioramento della sicurezza e dellimmagidella Strada Statale n. 33 del
Sempione, con risoluzioni ed interventi finalizzatrisolvere o ridurre il conflitto tra
veicoli e pedoni e proteggere adeguatamente gitiupgl deboli (pedoni e ciclisti) ed
a riordinare i fronti delle attivita sui margini,rqwvedendo, ove possibile, alla
localizzazione di nuovi spazi a parcheggio.

c) la creazione di percorsi pedonali, equestrc&bili sul lungo lago e di collegamento
tra le parti della citta, con la formazione di etzature finalizzate alla fruizione
collettiva dei luoghi (per la sosta, servizi ditoi® o didattico-divulgativi);
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d) la formazione di una sede per la promozioneucaik e turistica del territorio (per la
promozione del Parco dei Lagoni di Mercurago eadRikerva Speciale dei canneti di
Dormelletto; per uno sportello per I'azienda digiogno; ecc.)

e) quanto altro gli operatori ed i soggetti titolaell’attuazione degli interventi
edificatori, d’'intesa con I’Amministrazione Comueatd in conformita agli indirizzi
ed alle previsioni di PRGC, riterranno opportuno utite proporre e realizzare per
migliorare la qualitd della vita e la qualita deftaizione e della operativita delle
attivita insediate (esempio: la dotazione di batiel personalizzate per la popolazione
turistica ospite dei campeggi od alberghi del Coenonl'acquisto di un bus per il
servizio di navetta e trasporto collettivo da elpdocalita limitrofe; ecc.)

Tenuto conto che la valutazione specifica del @iee potra e dovra essere definita al
momento della effettiva trasformazione urbanisted edilizia delle aree, appare
opportuno ed utile definire criteri, metodi e quaténime di partecipazione, fermo

restando che i dati di costo e di valore commezcialicati nella tabella allegata

corrispondono a valori medi verificati nella zonlanaomento della formazione del

progetto preliminare di PRGC.

| criteri ed | metodi adottati ai fini della valaiane delle plusvalenze derivanti dalla

trasformazione urbanistica ed edilizia delle aregicale, dalla modifica delle

destinazioni d'uso o dallaumento degli indici urlséici delle aree destinate ad
insediamenti produttivi, commerciali, turisticoettive e residenziali esistenti, possono
essere sintetizzate nei seguenti punti:

a) il plusvalore della trasformazione urbanistidaeglilizia per mq. di Superficie netta
(S.n.) é pari alla differenza tra il valore comniglee dell’opera finita ed il totale dei
costi di trasformazione sommati al costo iniziakgld immobili (dell’area o del
fabbricato da trasformare) ed al netto dei risclinghresa, correlati alle condizioni di
mercato;

b) il costo iniziale dell'area e correlato alla @insione dei diritti edificatori (indice di
utilizzazione territoriale) e deve essere rapportat una superficie di area in grado
di generare 1 mq. di Superficie netta; il valoreiade dei fabbricati deve tenere
conto, da un lato, dello stato di manutenzione 'etkficio (buone o cattive
condizioni); dall'altro della sua "compatibilitabo le destinazioni in progetto ed il
loro valore commerciale finale (la fattibilita eanica dell'operazione deve essere
correttamente definita: se non vi sono plusvalopdrazione non é credibile, salvo
riguardi immobili di particolare valore ed interessulturale, storico, architettonico
ed ambientale);

c) i costi delle opere di trasformazione compremdorosti di costruzione (al lordo
degli eventuali costi di demolizione); le spesenielte con I.V.A. (10%); gli oneri di
urbanizzazione ed il C.U.C.; i costi di sistemaeiotell’area; i costi relativi ai
requisiti di qualita (di cui al punto 22 dell'antio 4 = 20% del costo di costruzione
per edifici che verifichino un punteggio di almes® punti per i requisiti di qualita di
cui al punto 22 dell'art. 4); gli oneri finanzia® gli imprevisti, calcolati,
rispettivamente nella misura del 5% e del 2% dstaadli costruzione per interventi
di recupero o nuova costruzione);

Definito cosi il plusvalore della trasformaziondamistica ed edilizia del'immobile, la
tabella9, allegataalla relazione di Piano,individua la quota minima da recuperare al
Comune e da utilizzare nella attuazione di prograemrogetti di riqualificazione del
territorio.

Detta quota minima viene determinata dal PRGC sunai variabile dal 5% al 30% del
plusvalore della trasformazione in relazione ailese destinazioni d’'uso di progetto:
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- 5% per gli ampliamenti (e/o i trasferimenti)lldeattivita produttive, industriali ed
artigianali;

- 10% per le trasformazioni a destinazione residd@z/o le attivita turistico ricettive
all'aperto (campeggi e villaggi turistici);

- 20% per le trasformazioni a destinazione turisticettiva di tipo alberghiero;

- 30% per le attivita commerciali.
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Cap. V- PREVISIONI DEL P.R.G. — DIVISIONE IN AREE

Art. 19 — DIVISIONE IN AREE DEL TERRITORIO COMUNALE

Il territorio comunale, in conformita alle indicani del D.l. n.1444 del 2/4/68, & suddiviso
in aree di intervento, in funzione degli indirizzidegli obiettivi del Piano ed in rapporto
alle destinazioni d’uso, ai criteri, ai tipi ed rmiodi di progetto e di intervento specifico,
come risulta dalle tavole di azzoname®@) e 3b)in scala 1:2.00@ tav. 2, in scala
1:5.000; su tali aree si applicano le norme gendrd&iano e le norme particolari precisate
negli articoli seguenti.

Le aree di intervento sono cosi classificate:

1) Aree a prevalente destinazione residenziale

a) Aree del nucleo di antica formazione ed insedi@mcon carattere ambientale
documentario

b) Aree residenziali esistenti e di ristrutturazambanistica
c) Aree residenziali di completamento e di nuovpianto
2) Aree destinate ad impianti industriali, artigainterziari-commerciali e turistici;
e) Aree industriali esistenti e di completamento
f) Aree industriali di nuovo impianto
g) Aree per attivita di servizio agli automezzi
h) Aree terziarie commerciali esistenti e di riftitazione urbanistica
i) Aree per attrezzature nautiche esistenti
[) Aree turistico ricettive esistenti, di ristrutizione urbanistica e di nuovo impianto
m) Aree per complessi turistico ricettivi all'apertvillaggi turistici
n) Area destinata ad attivita agricole

3) Aree pubbliche e di interesse generale
0) Aree del Parco naturale dei Lagoni di Mercurago.
p) Aree della riserva Naturale speciale dei Carsidbormelletto.
q) Aree destinate ad attrezzature e servizi dréste generale
r) aree per infrastrutture pubbliche
s) Vincoli e fasce di rispetto
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AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Art. 20 — NORME GENERALI PER LE AREE RESIDENZIALI

Sono le parti del territorio destinate ad insediatinprevalentemente residenziali. Oltre
alle residenze ed alle relative pertinenze sono @ssmle seguenti destinazioni:
- attivita commerciali al dettaglio (unita di vieito e medie strutture di vendita, sedi per
esposizioni commerciali); attivita per la ristoi@ze e pubblici esercizi;

- attivita turistico ricettive (alberghi, pensioailocande, B&B, ostelli, case per ferie,
residenze temporanee);

- attivita direzionali pubbliche e private (sedi altivita assistenziali e culturali e di
associazioni in genere: politiche, culturali, sp@treligiose, sindacali);

- attivita terziarie: uffici pubblici e privati (gti professionali, agenzie turistiche,
immobiliari, assicurative, banche, uffici postéiboratori sanitari, ecc.);

- servizi sociali, assistenziali e sanitari, reske per anziani, centri civici ed attrezzature
per il culto, locali di spettacolo e di riunioneea per il commercio ambulante, ecc.;

- attivita produttive limitatamente a: piccoli magani, depositi e laboratori con carattere
esclusivamente artigianale di servizio e non molestto qualsiasi profilo (rumori,
esalazioni, polveri, fumo, traffico, vibrazioni,astchi, inquinamenti), sentito il parere
dell’A.S.L. competente, sia inclusi in edifici rdenziali, quanto, con la esclusione delle
aree del nucleo di antica formazione, in edifiséastanti; in quest’ultimo caso dovranno
occupare un’area coperta non maggiore di mg. 15bwa essere particolarmente
controllato il carattere degli edifici in relazioafla destinazione residenziale della zona,
al fine di escludere discordanze nella configunagiambientale;

Sono in ogni caso escluse:
- attivita commerciali di grande superficie ed\atéi per il commercio al'ingrosso;
- attivita produttive di tipo industriale ed artigiato di produzione.

Alle aree a prevalente destinazione residenzial® sassimilate le parti di territorio
individuate, ai sensi dell'art. 24 della L.R. n./BB e s.m.i., come insediamenti urbani
aventi carattere storico-artistico ed ambientab@ei minori, monumenti e singoli edifici,
anche rurali, aventi valore ambientale e documantar

A) La realizzazione degli interventi urbanistici estlilizi ammessi & subordinata
allosservanza delle prescrizioni di natura gedlagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento & puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziorimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz(®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aromavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 21 — AREE DEL NUCLEO DI ANTICA FORMAZIONE ED | NSEDIAMENTI
CON CARATTERE AMBIENTALE E DOCUMENTARIO

Sono le parti di territorio individuate, ai sensilthrt. 24 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., come
insediamenti urbani aventi carattere storico-actsted ambientale e nuclei minori,
monumenti e singoli edifici, anche rurali, averdlore ambientale e documentario.

Le aree del nucleo di antica formazione sono inldiate dal P.T.P. come Centro Storico
minore, di rilevanza d’ambito (art. 2.14 delle NTA&he conserva I'impianto planimetrico
storico ed opere architettoniche attinenti allaiatoivile e religiosa del territorio.
Le emergenze architettoniche, i beni di riferimenéoritoriale ed i beni diffusi di
caratterizzazione sono individuati dal P.T.P. all'd.15 delle NTA. in:
- A i benireligiosi: A1~ Chiesa parrocchiale di S Maria Assunta;
A2  Chiesa della B.V. della Fontana;
A3  Cappella della Madonna Motta;
- B1 l'edificio di Villa Tesio;
- C gli edifici rurali: C1 ~ Cascina Surga inferiore;
C2 Cascina Cucchetta;
C3  Cascina Montaccio.

Il presente Piano, in coerenza alle osservazigmesse dallAmministrazione Comunale
al P.T.P. ed a norma dell’'art. 2.2 delle NTA del.P., definisce ed integra I'elenco dei
beni culturali ambientali, urbanistici, architettcined archeologici, ai sensi dell'art. 24
della L.R. 56/77, con:
- Ai benireligiosi: A4 Oratorio di San Rocco;
A5  Cappella di Sant’'Apollonia;
- B2 I'edificio di Via San Rocco;
- B3 Villa Banfi in Via Monte Rosa (Villa con parco);
- B4 Villa in Via Tesio (ex Villa Rava);
- B5 Ca Bianca (Villa con parco);
- C gli edifici rurali:C4  Cascina in Via Madonna Motta;
C5 Cascina Favina;
C6  Cascina Moretta;
C7  Cascina Vignola;
C8  Cascina ex Roveda.

Per tali aree e fabbricati e fatto divieto di maxdife lo stato dei luoghi e sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinarstraordinaria, restauro e risanamento
conservativo, senza modifica delle destinazionsd’in atto. Per le parti dismesse degli
edifici rurali sono consentite le destinazioni diuwmpatibili con la zona di appartenenza,
nel rispetto delle relative norme di attuazioneee chratteri paesaggistici, tipologici ed
architettonici del complesso rurale e della zona.

Per gli edifici vincolati ai sensi della Legge 108 le cui aree di pertinenza sono
graficamente individuate nella tavola allegato 7gli interventi ammessi sono consentiti
nel rispetto dei vincoli specifici di ogni edificied il premesso di costruire € subordinato
alla preventiva autorizzazione delle competenti riedgndenze ai Beni Ambientali ed
Architettonici ed ai Beni artistici e Storici deigfhonte.

lla
lla
al

46



Ad eccezione di aree ed edifici gia tutelati dall&oprintendenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici del Piemonte, 'attuazione degli inerventi edilizi nelle aree del centro
storico & sottoposta alle valutazioni della commisme del paesaggio, locale o
regionale, sulla base delle rispettive competenza,sensi della L.R. 32/2008.

Il Nucleo di antica formazione €& caratterizzataudaessuto di diversa consistenza edilizia,
organizzato in isolati, relativamente e densameuwliécati, con la presenza di edifici e
tipologie caratterizzate da impianto planimetricall’utilizzo di materiali, particolari
costruttivi e schemi morfologici di facciata, chentribuiscono a caratterizzare un contesto
anche privo di singoli edifici di alto pregio artdttonico.

Tutte le aree di cui al presente articolo sononitefie considerate “Zone di Recupero” ai
sensi dell’art. 27 della Legge 457/78.

L'intervento in tali aree e finalizzato alla valpzazione degli elementi storico-ambientali
esistenti con il recupero edilizio ed urbanistiedi’chtero sistema di aree ed edifici.

Lo specifico allegato planimetrico di Piarftav. 5 in scala 1:1.000)ndica, per ogni
singolo edificio od area, gli interventi propogti @nmessi.

La modifica parziale o totale ai singoli tipi dit@mvento non costituisce variante di PRG a
norma e nei limiti di cui al comma 8 dell’art. 1@l L.R. 56/77 e s.m.i.

Gli interventi di manutenzione ordinaria e strapatia, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, demolizone ricostruzione di fabbricati

pertinenziali ed ampliamento (ove ammesso e nditiliespressi negli elaborati grafici)

sono consentiti con Dia o permesso di costruire,labiettivo di conservare e valorizzare
gli elementi dell’architettura tipica della zonade eliminare le parti in contrasto, nel
rispetto delle presenti norme e di quanto prescdtl nuovo Regolamento Edilizio e, in
particolare, da quanto prescritto dai commi 8 eusay dellart. 32: inserimento

ambientale delle costruzioni.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, caostituzione edilizia e completamento
sono consentiti con Piano di Recupero.

Nel nucleo di antica formazione il Comune puo prowere o formare (e/o i privati
possono presentare all’Amministrazione Comunalep@ste di Piani di Recupero ai sensi
dell’art. 30 della Legge 05.08.1978 n. 457.

Detti Piani possono modificare od integrare, quatitiamente e qualitativamente, gli
interventi ammessi dal presente Piano con perndissustruire e D.1.A.

Ove le previsioni di detti Piani si limitino a mdidare le modalita di intervento sul

patrimonio edilizio esistente e/o non comportino inaremento del peso insediativo in
misura superiore al 20% dell'esistente, le necessarianti al Piano Regolatore Generale
possono essere approvate a norma del 7° commardell? della L.R. 56/77 e s.m.i.

La classificazione degli immobili con riferimento tgi d'intervento ammessi o ritenuti
necessari e la seguente :

A) Edifici a destinazione residenziale, di costamg o ristrutturazione recente, aventi
valore documentario nullo, o profondamente alteratqrivi di significativi elementi
formali od architettonici, tipologici, decorativdeambientali, per i quali si prevedono
interventi di manutenzione ordinaria e straordiari

B) edifici caratterizzati dalla presenza di elemeiotmali, architettonici, tipologici,
decorativi ed ambientali per i quali si prevedontiventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e restauro e risanamento conseryativo

C) edifici a destinazione residenziale a caratoeumentario, con elementi formali
architettonici, tipologici, decorativi con caratstiche di ripetitivita nel contesto
ambientale. Per tali edifici sono possibili intemtie di restauro, risanamento
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conservativo e ristrutturazione edilizia senza autmeéi superfici o volumi, nel rispetto
dellimpianto tipologico originario e di ogni altrelemento formale e tipologico
dell'edificio e del contesto ambientale.

Edifici nuovi o ristrutturati o porzioni di fabbti ristrutturati, per i quali sono
consentite operazioni di ristrutturazione edilizralizzata al ripristino delle condizioni
precedenti per le parti in contrasto.

Edifici a destinazione extraresidenziale (e/o periziale alla residenza) a carattere
documentario, con elementi formali architettonidipologici, decorativi con

caratteristiche di ripetitivita nel contesto ambéde. Per tali edifici sono possibili
interventi di restauro, risanamento conservativorigtrutturazione edilizia senza
modifica delle destinazioni d’'uso e senza aumemtsugerfici o volumi, nel rispetto
dell'impianto tipologico originario e di ogni altrelemento formale e tipologico
dell'edificio e del contesto ambientale;

D) edifici a destinazione pertinenziale aventi valdocumentario nullo, o profondamente
alterato, o privi di significativi elementi formadid architettonici, tipologici e decorativi,
o che costituiscono causa ed origine di condizidniinsalubrita ambientale o di
disordine compositivo di cortili o fronti verso Epazio pubblico o le cui condizioni
edilizie statiche ed igieniche o di elevato degrisico e funzionale non ne consentano
il recupero. Per tali edifici & prevista la demai®e e ricostruzione, nel rispetto
dell'impianto tipologico dell'isolato, delle normgel Codice Civile. e di ogni altro
elemento formale e tipologico dell'edificio e dehtesto ambientale;

E) interventi di ampliamento o nuova costruzionei (imiti indicati nella tavole di piano)
di edifici a destinazione residenziali ed extradesziale finalizzati alla ricomposizione
funzionale degli alloggi od alla riorganizzazionebanistica dell'isolato ed alla
necessaria dotazione di spazi pertinenziali, nepetto dell'impianto tipologico
dellisolato, delle norme del Codice Civile e dinbgltro elemento formale e tipologico
dell'edificio e del contesto ambientale;

Gli interventi edilizi consentiti ai precedenti purti D) ed E) sono sottoposti alla

preventiva redazione di apposito strumento urbanisto esecutivo (piano di recupero

0 piano particolareggiato) il cui ambito deve esser individuato da specifico atto

deliberativo formulato ai sensi della lettera e€) decomma 8 dell’art. 17 della L.R.

56/77 e s.m.i.; tali ambiti nel caso della nuova stsuzione non devono riguardate le

aree di cui alla lettera c) del comma 4 dell’'art. 2 L.R. 56/77 e s.m.i.

In tutti gli edifici compresi nelle aree di cui ptesente articolo sono ammessi contenuti

ampliamenti volumetrici anche in assenza di strumanbanistici esecutivi, alle seguenti

condizioni :

- che l'ampliamento volumetrico sia necessario gaantire I'adeguamento alle altezze
minime di mt.2,70 per quelli inferiori a mt.2,50cemunque con una sopraelevazione

complessiva non superiore a mt.1,00 anche ai &hirecupero dell'eventuale sottotetto
non abitabile, che pud e deve essere prioritaritenszalizzato con copertura a falde
inclinate, con pendenze uguali a quelle preesistahtadiacenti di tipo tradizionale e
altezza di imposta del solaio di copertura parietri2,20 o superiore se preesistente.
Altezze e sopraelevazioni maggiori al colmo ed all@mnda sono consentite per
allineamento alle pendenze di falda e/o alle lideeolmo e di gronda a quelle degli
edifici adiacenti (con la chiusura di testate ceepheesistenti) anche con la formazione di
nuove unita abitative, purché I'ampliamento voluncet sia necessario a garantire il
soddisfacimento di fabbisogni strettamente colrehtnucleo familiare proprietario e
residente e sia realizzato nel rispetto dei cargiteesaggistici ed ambientali e dell’indice
medio di zona.
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La formazione di nuove unita abitative e subordinatl atto di impegno dell’avente
diritto che preveda il mantenimento della destioaei del'immobile a servizio del
nucleo familiare residente per almeno 10 anni.

L’atto e trascritto a cura dellAmministrazione Conale ed a spese del richiedente, sui
registri della proprieta immobiliare.

Salvo casi di forza maggiore la modifica della oestione d’'uso potra essere consentita
dal Consiglio Comunale con la stipula di una coaveme per la determinazione del
prezzo di cessione e/o la determinazione del cawornecazione per un periodo non
inferiore a 8 anni oltre a quelli mancanti alladmaza dell’atto di impegno.

che l'ampliamento volumetrico sia necessario lpeserimento di servizi igienici a
condizione che formino un volume continuo che palteda terra giunga al tetto, con la
stessa profondita del corpo di fabbrica princip&er tali interventi non & consentita, di
norma, l'occupazione di ballatoi o loggiati.

L'ampliamento per la formazione di servizi igieniwdbn € consentito se occupa la
superficie, anche privata, di corti godute colletthente; non pud superare i mq.25 utili
complessivi di superficie di pavimento, compresaeh di disimpegno; pud essere
realizzato a distanza da pareti finestrate antisterm inferiore a quelle preesistenti e nel
rispetto delle norme del Codice Civile.

Nelle aree libere non edificate, nei giardini e Inegrti esistenti sono ammesse
esclusivamente opere di conservazione e manutenziegli impianti colturali; sono
vietati il taglio e l'indebolimento di alberi chébldano, a parere della Commissione
Edilizia, particolare valore naturalistico ed anmtéde, salva autorizzazione motivata del
Comune; possono essere ammessi modesti intervbliti eecessari alla realizzazione di
percorsi pedonali, al consolidamento od alla sisi@one dei terreni od utili alla pratica
delle coltivazioni orticole e/o floricole, alla dleaazione di bassi fabbricati destinati ad
autorimesse (per la dotazione di un posto autamger alloggio) nel rispetto dei caratteri
paesaggistici ed ambientali della zona e dellegpigeni di cui al 5° comma dellart. 12.

Non sono consentite recinzioni o muretti che alterfiassetto degli spazi collettivi e ne
modifichino quindi l'uso; sono consentite unicaneemiielle prospettanti lo spazio pubblico
e costituite da siepi o muri pieni o, comunque farmate alle caratteristiche tipologiche
delle recinzioni tipiche e caratterizzanti lo spegubblico su cui prospettano.

In tutti gli edifici ancora oggi caratterizzati éeementi tipologici o costruttivi originari, gli
interventi edilizi ammessi debbono comunque asafeurla salvaguardia e la
valorizzazione di detti elementi (mensole e baldonlegno, murature in vista, portali,
affreschi, insegne ecc.).

Le facciate degli edifici sia verso via che verpaz interni, devono uniformarsi, per la
dimensione, le proporzioni e la modulazione defperaure e di ogni altro elemento di
scansione, agli edifici circostanti di pregio ardpianto rurale originario.

Per i nuovi insediamenti commerciali la formaziodie vetrine ai piani terreni deve

adeguarsi all’equilibrio compositivo delle facciage degli allineamenti delle aperture
sovrastanti, anche con riferimento alla presenzbattoni, mensole, marcapiani, lesene,
fregi ed apparati decorativi.

Le insegne pubblicitarie sono, di norma e preféribnte, ammesse all'interno del disegno
delle vetrine o con decorazione murale, evitandgegne luminose al neon. Eventual
diverse risoluzioni dovranno essere valutate edoyape dalla Commissione Edilizia.

Le serrande di chiusura, ove e quando non siantitwstes da vetro antisfondamento,
debbono essere di tipo trasparente e tinteggidteahere del serramento della vetrina e
delle persiane dell’edificio.
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Sui paramenti esterni e prescritto I'uso dell'irdoa stabilizzato al civile o tirato al rustico
fine e tinteggiato o con impasto in graniglie.

Non sono ammessi rivestimenti plastici ne piasttefe di alcun genere, con I'eccezione di
elementi od apparati decorativi puntuali; eventu&iestimenti in cemento decorativo od
intonaco di graniglia sono anche ammessi con traiteio unitario delle facciate a formare,
ad esempio, nei piani terra, bugnati di sempli¢eurfa; le zoccolature in pietra chiara, a
piano sega o martellinata, purché non in formatopidstrelle, sono consigliate sino
all'altezza di metri 1,00.

Sui fronti strada e verso spazi pubblici sono ansmesolorazioni chiare anche per
differenziare, nelle campiture delle facciate, mgsili elementi costruttivi, tipologici e
decorativi, quali lesene, contorni di aperture cotature e marcapiani.

Le coperture saranno a falde con pendenza masgoai @ quelle adiacenti, in coppi 0
simili. 1 cornicioni dovranno, per aggetto, sagormspgessore e materiali, uniformarsi a
quelli tipici della zona.

| balconi ed i ballatoi avranno sporgenza massimandtri 1,00 e dovranno essere
realizzati in lastra di pietra o in soletta di centea vista (con spessore massimo di cm. 10
all'’esterno) con ringhiere in ferro a semplici etarti verticali.

Le altezze interne di vani abitabili non sarannona@ma, inferiori a metri 2,70. Altezze
inferiori potranno essere autorizzate se preesistenei casi di connessione strutturale a
preesistenze di valore storico ambientale.

| serramenti saranno in legno con persiane o gdrni in legno.

Le pavimentazioni degli spazi pubblici pedonaliegjd spazi privati all'interno dei cortili
devono essere realizzati in acciottolato, blocclktporfido o altro materiale lapideo o
cementizio con caratteristiche analoghe.

Per i cortili privati interni possono essere awpate pavimentazioni in ghiaietto o tappeto
erboso, con esclusione di manto bituminoso.

Le pavimentazioni degli spazi privati all'interneidcortili debbono, comunque, essere
drenanti e prive di sottofondo cementizio.

L'illuminazione degli spazi aperti, pubblici e paitr, dovra essere realizzata con lampade a
braccio o lampioni di modesta altezza (con lucdlagidirezionata verso il basso) e/o con
luce indiretta derivata dalla illuminazione delbeciate degli edifici.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici estilizi ammessi é subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziortgnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
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sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 22 — MODALITA DI PRESENTAZIONE E CRITERI DI ST ESURA DEI
PROGETTI RELATIVI ALLE AREE DEL NUCLEO DI ANTICA
FORMAZIONE ED AGLI INSEDIAMENTI CON CARATTERE
AMBIENTALE DOCUMENTARIO.

Tutte le domande d’intervento edilizio con permediscostruire e D.I.A. dovranno essere

documentate, alla scala adeguata, con:

1) rilievo quotato dello stato di fatto (piantepgpetti interni ed esterni e sezioni in numero
sufficiente per individuare esattamente I'edifi@d eventuali particolari architettonici
costruttivi, se richiesti);

2) sezioni schematiche trasversali alla sede d&aarofilo altimetrico longitudinale del
fronte stradale esteso ai fabbricati adiacenti Gatapente quotato;

3) rilievo del verde (con indicazione delle essemzelative dimensioni) e di ogni elemento
esterno qualificante (muri, esedre, fontaninejwl, pavimentazione);

4) documentazione fotografica dello stato di fasterno ed interno;

5) rilievo e descrizione delle finiture esterne mderne (infissi, ringhiere, gradini,
davanzali, pavimenti, tipi e colori dei rivestimeasterni e delle tinteggiature, ecc.);

6) progetto, con piante, sezioni, prospetti, congmente quotati e con tavole ove siano
evidenziate l'ubicazione, in colore giallo, dellendolizioni e, in colore rosso, delle
nuove opere;

7) dichiarazione del progettista sulle condizidatishe dell’edificio e sulla fattibilita degli
interventi sulle strutture previste in progetto;

8) relazione con le indicazioni delle operazione afintendono fare (a livello di restauro o
ristrutturazione) e delle destinazione d’'uso ai pani.

Obiettivo di ogni singolo intervento deve esseaneggni caso:

* la conservazione della tipologia tradizionale,spettando o ripristinando
I'organizzazione distributiva principale (muri pamti, quote solai, scale esterne,
ballatoio, scale interne, aperture, copertura elgificio);

* il miglioramento dei livello igienico-edilizio (otazione di servizi, di elementi di
collegamento verticale ed orizzontale).

In dettaglio per ogni intervento possono essereigirea titolo di esempio:

a) la dotazione per ogni alloggio di servizi ig@ninterni (anche ad areazione forzata,
gualora le caratteristiche tipologiche dell’'edifido rendano indispensabile);

b) il rinnovo e la sostituzione delle strutturezaontali senza alterare le quote rispetto ai
precedenti, salvo il raggiungimento dell’altezzanimia di abitabilita interna;

c) la ricostruzione od il ripristino dei ballatoelte posizioni preesistenti, utilizzando i
medesimi materiali tradizionali;

d) la ricostruzione od il ripristino di scale esterdi accesso ai ballatoi nei materiali
tradizionali (murature);

e) ripristino delle aperture nelle forme e dimensigiche od originarie;

f) ripristino elementi decorativi di facciata omgiri, come segna piani o gronde e dei
portali di accesso ai cortili nelle forme e dim@msinonché coi materiali originari;

Non sono, di norma, consentiti:

g) le alterazioni delle coperture e dei profiligoniari;

h) l'alterazione delle aperture (porte, portonneltre) lungo i profili stradali se non

previo studio comparativo dell'intera facciata exrsmlo della proprietd;

1) la costruzione e I'apertura di box e di acca@sgarages sulla strada.

Le facciate dovranno essere tinteggiate con cdldgrra naturale e comunque chiari

La colorazione proposta dovra inserirsi coerentéeneocon lintorno ed ottenere

'approvazione della C.E. e dellAmministrazione r@anale. L'intervento dovra

comunque interessare l'intera facciata dell’edifici
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A) La realizzazione degli interventi urbanistici eztlilizi ammessi & subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziortnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 23 — AREE RESIDENZIALI ESISTENTI E DI RISTRUTT URAZIONE
URBANISTICA

Le aree residenziali esistenti sono le parti dritteio caratterizzate da insediamenti
relativamente recenti, con tessuti eterogenei dak@di vista delle tipologie edilizie e
delle altezze, delle destinazioni d’uso, dei caragrchitettonici ed ambientali.

Tali aree sono classificate come aree a capacsidiativa esaurita; sono suddivise in
ambiti o comparti di analisi e progetto, i cui ioidmedi di utilizzazione fondiaria sono
indicati nella tabella e nella tavola allegate.

Comprendono anche ambiti o comparti in fregio défmada Statale (in alcuni casi

caratterizzati da edifici di notevole altezza e ath densita edilizia) assoggettati a
strumento urbanistico esecutivo di iniziativa puddlo privata, che potranno essere
oggetto anche di interventi di ristrutturazioneamistica, nel rispetto degli indici medi di

utilizzazione fondiaria, delle superfici nette dleleestinazioni d'uso complessivamente
esistenti, con I'obiettivo di ricercare e sperinaatmodelli insediativi, capaci di proporre,
anche con densita edilizie elevate, una nuova efpaiqualita nella forma dell’abitato,

nella sua organizzazione interna, nel suo rappmamall paesaggio e 'ambiente.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica deamno essere proposti e realizzati nel
rispetto dei valori ambientali della parte del iterfo urbano cui essi sono relativi e dei
seguenti indici:
- Indice di utilizzazione territoriale: pari alldnce di utilizzazione fondiario medio
esistente per ciascun comparto.

- Indice di utilizzazione fondiario: determinatol dapporto tra la S.u.n. di progetto e le
superfici fondiarie di progetto (pari alla supesditerritoriale del comparto al netto delle
superfici a standard nella misura rispettivament20dmg. e 2,5 mq. ogni 40 mq. di
S.u.n. residenziale per verde pubblico e parcheggi)

Per i singoli lotti di intervento l'indice di utizazione fondiario medio cosi determinato
puo variare, in piu od in meno, nella misura maasitel 20%.

- Rapporto di copertura medio: 40%
- Altezza massima: 9,50 — tre piani abitabili.

L’eventuale terzo piano abitabile deve esserezzatido con copertura a falde inclinate,
con pendenze comprese tra il 30 ed il 60% e, cooincpn pendenze uguali a quelle
preesistenti od adiacenti di tipo tradizionale. lieaza di imposta del solaio di
copertura, misurata dalla quota di pavimento deh@j non deve essere superiore a
metri 2,20. | muri d’ambito di imposta del solaiocdpertura dell’eventuale terzo piano
abitabile devono essere realizzati in muraturaicatg ed avere una altezza non
superiore a metri 2,20.

- Superficie permeabile media dei lotti: 40%. Almmeh50% della superficie permeabile
deve essere sistemata a verde profondo e piantumato

Per le aree e gli immobili assoggettati a Struméitoanistico Esecutivo, in attesa di tali
strumenti attuativi @er le aree e gli immobili non assoggettati allarfazione di strumenti
urbanistici esecutivi, con la conferma della caresiza edilizia esistente, nel rispetto delle
norme di distanza dalle strade, dai confini e dhbficati, sono consentiti gli interventi di
cui all'art. 2 punti a), c), d), e), f) delle presenorme:

a) interventi di manutenzione ordinaria e stracaday restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia (ivi compoe il recupero, alle destinazioni
pertinenziali od extraresidenziali, di superficivolumi - casseri, rustici, ecc. - con
caratteristiche tecnico-costruttive e formali, clspettino i valori ambientali della zona),
diretti al recupero del patrimonio edilizio esigten
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b) modesti ampliamenti delle abitazioni, necessdrimiglioramento degli impianti
igienico-sanitari od al miglioramento funzionalelldestesse. Tali interventi possono
essere realizzati una tantum, nei limiti di un @mento del 30% della S.u.n. esistente e
nei limiti dell'indice di fabbricabilita e/o utilzazione fondiaria di zona maggiorato del
20% (30 mqg. sono, comunque, consentiti anche seno tali percentuali);

c) ampliamenti, completamenti e sovralzi, nuovarcasone e/o recupero alla destinazione
residenziale di superfici o volumi esistenti (casseaustici, ecc.) su aree e mappali
appartenenti allo stesso comparto di cui al presanticolo, di proprieta alla data di
adozione del progetto preliminare di Piano ed ardinersi dalle aree e dai mappali
relativi alla abitazione principale, per il soddisimento di fabbisogni strettamente
correlati al nucleo familiare proprietario e resite alla data di adozione del progetto
preliminare di Piano.

Detti interventi potranno e dovranno essere reafiazel rispetto delle norme di distanza
dalle strade, dai confini e dai fabbricati, delpagio di copertura ed altezza massima e
della superficie permeabile del lottorei limiti massimidi un incremento del 20%
dell'indice di fabbricabilita e/o di utilizzazionéondiaria della zona o comparto di
appartenenza nel caso di realizzazione di una umitaobiliare con Superficie netta
inferiore a 120 mq. di S.u.n.

Nel caso di realizzazione di unitd immobiliari cauperficie maggiore di 120 mq. e/o di
piu unita abitative di nuova costruzione, dovréeessispettato I'indice di fabbricabilita
e/o di utilizzazione fondiaria della zona o compadi appartenenza del lotto di
intervento.

In entrambi i casi, gli interventi sono subordinadi atto di impegno dell’avente diritto
che preveda il mantenimento della destinazion€'imetiobile a servizio del nucleo
familiare residente per almeno 10 anni.

L’atto e trascritto a cura dellAmministrazione Conale ed a spese del richiedente, sui
registri della proprieta immobiliare.

Salvo casi di forza maggiore la modifica di destioae d’uso potra essere consentita dal
Consiglio Comunale con la stipula di una convergiper la determinazione del prezzo
di cessione e/o la determinazione e la revisiommgiea del canone di locazione per un
periodo non inferiore a 8 anni oltre a quelli mantcalla scadenza dell’atto di impegno.

Il recupero dei sottotetti per il soddisfacimentofabbisogni strettamente correlati al
nucleo familiare proprietario e residente, puo essealizzato con sopraelevazione della
linea di gronda (per adeguamento alle altezze napiim misura non superiore a metri
1,00 e pendenze massima delle falde del 60% (e rgueuuguali a quelle preesistenti e/o
adiacenti), nei limiti di un incremento del 100%lldedice di fabbricabilita e/o
utilizzazione fondiaria della zona o comparto drapenenza.

Per fabbisogno strettamente correlato al nuclevilire residente si intende quello
espresso da ascendenti o discendenti diretti geffamiglia o del coniuge.

d) interventi di nuova costruzione di volumi e sdijge pertinenziali nel rispetto e nei limiti
delle norme di Piano;

e) interventi urgenti da realizzare a tutela deilablica incolumita.

Alle aree residenziali esistenti sono assimilat@aree destinate ad edilizia economica e
popolare (aree PEEP) con Piano di Zona approvato fede di attuazione nel rispetto dei
seguenti parametri edilizi ed urbanistici del Piane vigente:

INDICI VARIABILI VALORI
IF densita fondiaria max mc/mq 1,50
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V volume max mc. 15.000

RC rapporto di copertura max % 20

HE altezza dei fabbricati max  ml. 10,00

DC distanza dai confini max ml 5,00

PP parcheggi pertinenziali 1 mqg. ogni 10 mc.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici esHilizi ammessi & subordinata
allosservanza delle prescrizioni di natura gedalagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento & puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziarimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 24 — AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E DI N UOVO
IMPIANTO

Sono le aree a prevalente destinazione residerdii@eovo insediamento su lotti liberi o
su lotti occupati da attivita produttive dismesseazionalmente dislocate in ambiti
residenziali (in Via Ribot, al numero 18 della tivdi Piano- allegato 8 € della tabella -
allegatol0 alla relazione di Piang.

In queste aree il P.R.G. si attua per interventetidi nei lotti liberi e con intervento
preventivo (ocencession@ermesso di costruireconvenzionato) nei comparti perimetrati
sulle tavole di Piano.

Gli indici di utilizzazione territoriale e fondiaj i rapporti di copertura al lordo di
pertinenze e fabbricati accessori, le altezze meessd il numero dei piani degli edifici
sono indicati per ciascun lotto o comparto nelketia allegata.

Per le aree soggette a strumento urbanistico egedindice di utilizzazione fondiaria
deve intendersi come indice medio, fermo restardn per i singoli lotti, tale indice puo
variare, in piu od in meno, nella misura massin&6&o.

Le aree non considerate di stretta pertinenza dllen. massime ammesse sulla base
dell'indice di utilizzazione fondiaria di Piano d&no essere assoggettate all’'uso pubblico
permanente (0 cedute gratuitamente al Comune swtav&@ne e richiesta
del’lAmministrazione Comunale) per la realizzaziorgelle necessarie opere di
urbanizzazione primaria (viabilitd) e secondariar¢peggi e verde) e come aree di
compensazione ambientale, come meglio specificata relativa tabella.

Con i progetti di piano esecutivo e/o di permessa dostruire saranno definite le scelte
localizzative delle aree destinate a viabilita, seizi (standard) e compensazione
ambientale.

Con i progetti di piano esecutivo e/o di permessoodtruire dovranno essere proposte
adeguate sistemazioni di dette aree: con prevatkrginazione a parcheggio per le aree a
standards e la creazione di aree a parco natuealle @ree di compensazione ambientale,
con la posa in opera di alberate, cespuglieti tersisdi siepi, tali da formare un sistema

auspicabilmente continuo con il sistema verde esist

Per gli interventi da realizzare a semplice permessdi costruire nei lotti liberi,
d’'intesa con I'Amministrazione comunale, le aree dicompensazione ambientale,
sistemate a parco naturale, potranno essere ricavatall'interno delle recinzioni. In
guesto caso I'onere manutentivo permanente rimane @rico del titolare del permesso
di costruire e della proprieta dell’area ed il relaivo atto d’obbligo unilaterale sara
trascritto nei registri immobiliari e dovra prevedere che, in caso di inadempienza, le
aree possano essere acquisite gratuitamente dal@one.

Per gli interventi da realizzare con Piano Esecutw le aree di compensazione
ambientale, sistemate a parco naturale, potranno ssre, su specifica e motivata
deliberazione di Consiglio Comunale contestuale alapprovazione del Piano stesso,
parzialmente o totalmente ricavate all’interno delé recinzioni dei singoli interventi
edilizi, nel rispetto di quanto previsto al comma el presente articolo (con la posa in
opera di alberate, cespuglieti e sistemi di siepitali da formare un sistema
auspicabilmente continuo con il sistema verde esgsite). In questo caso l'onere
manutentivo permanente rimane a carico dei titolaridei permessi di costruire e delle
proprieta delle aree interessate e il relativo attal’obbligo unilaterale sara trascritto
nei registri immobiliari e dovra prevedere che, incaso di inadempienza, le aree
possano essere acquisite gratuitamente dal Comune.

Le opere relative alle aree destinate alla vigb#itl a standards dovranno essere realizzate
direttamente dai proponenti il Piano esecutivo ddolari del permesso di costruire a
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scomputo della quota degli oneri di urbanizzazipnenaria e secondaria relativa alle
opere da realizzare, sulla base di progetti essecutomunque approvati
dall’Amministrazione Comunale.

Per i lotti liberi che, al momento della formazioe Piano, possono risultare interclusi e
senza affaccio adeguato su spazi pubblici e, pgeimerale, per i lotti liberi per i quali la
cessione delle aree non appare praticabile pecplari condizioni e situazioni dei luoghi
(per esempio: dislivello del terreno superiore a@rnte70 e/o ridotta dimensione del lotto,
inferiore a 800 mq.), la cessione delle aree pweresmotivatamente sostituita dalla
monetizzazione delle aree e delle opere (sulla Hasalutazioni espresse annualmente,
con specifica deliberazione, del’Amministrazionen@nale anche con riferimento ai costi
parametrici definiti nella presente Variante pedéstinazione a parcheggio).

La superficie permeabile dei lotti deve essere pard0% della Superficie fondiaria
interessata. Almeno il 50% della superficie pernieatleve essere sistemata a verde
piantumato nel rispetto delle indicazioni dell’d@ delle presenti norme.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici etlilizi ammessi & subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento & puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziarimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz(®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aromavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Cap. VI — AREE DESTINATE AD IMPIANTI INDUSTRIALI, A RTIGIANALI,
TERZIARI-COMMERCIALI E TURISTICI

Parti di territorio dove si sono realizzati o sgevisti ed ammessi insediamenti produlttivi
di tipo industriale, artigianale, commerciale, tero e turistico ricettivo (con le attivita
compatibili ed accessorie di cui ai successivicalify anche con interventi di
trasformazione delle destinazioni d’uso in attoregptti di ristrutturazione urbanistica, in
particolare di ambiti o comparti in fregio alla &la Statale.

Per gli edifici esistenti con destinazione d’usccaontrasto con quella proposta dal Piano
sono ammessi interventi di manutenzione ordinag&aordinaria, restauro e risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia, nei limdelle Superfici nette complessive
esistenti. Sono inoltre ammessi modesti ampliameeii limiti del 10% delle Superfici
utili nette esistenti.

In tutte le aree destinate ad attivita produttiwecsvietati gli insediamenti di attivita nocive
di qualsiasi genere e natura e, in particolare tiivigda che possono determinare
inquinamento sonoro o inquinamento attraverso daiadli tipo gassoso, liquido o solido.

Non sono consentiti, in ogni caso, scarichi neligerfognaria senza preventiva
depurazione, secondo disposizioni dell’autorita petante, in relazione ai tipi ed alla
composizione chimica ed organica degli scarichsssietenuto conto delle leggi e dei
regolamenti vigenti.

Ciascun nuovo insediamento o comparto di interyeariohe al fine di assicurare le riserve
idriche necessarie alla irrigazione delle aree iveiatl eventuali impianti antincendio, sulla
base di verifiche e calcoli specifici (da allegatta domanda di permesso di costruire e
D.LLA.) anche relativamente ad eventuali riusi exstoni previsti, (per servizi igienici,
lavaggio auto, cicli di lavorazione industriale,cgcdovra assicurare - con opportuni
accorgimenti atti ad eliminare le acque di primaggia per convogliarle a sistemi di
depurazione — a mezzo di vasche e bacini di acaurduldimensione adeguata e/o,
nell’ambito delle prescritte aree verdi, con sisd@mani di tipo naturalistico in superficie,
la raccolta di almeno il 50% delle acque meteoriehative alle superfici impermeabili del
lotto/comparto (tetti, terrazzi, sistemazioni dedleee libere, ecc.); tale percentuale puo
essere ridotta al 30% e/o computata al netto dmlfgerture, nel caso siano utilizzate
“coperture verdi”. Le acque in eccedenza dovragssere smaltite in sottosuolo, anche a
mezzo di pozzi perdenti, anche al fine di salvaga il livello di falda.
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Art. 25 — AREE INDUSTRIALI ESISTENTI E DI COMPLETAM ENTO

Sono le aree esistenti e di completamento a degtimaindustriale od artigianale.

In queste aree sono consentite le destinazionirigrad cui al punto 10 sub 5 dell’art. 3
delle presenti norme:

a) artigianato di servizio alla persona, alla casée imprese, agli automezzcon

esclusione degli autolavaggi

b) attivita industriali ed artigianato di produzén

c) depositi al coperto o all’aperto.
Comprendono le destinazioni accessorie quali ideaga del custode o titolare (in misura
non superiore al 50% della S.u.l. a destinaziongyianale od al 30% della S.u.l. a
destinazione industriale e, comunque, non superorE20 mgq.), uffici necessari allo
svolgimento dell’attivita principale ed integratlhunita produttiva, attivith commerciali
nella forma di spacci aziendali.

Sono inoltre ammesse:
* |e attivita terziarie di cui al punto 10 sub 4l&et. 3:
a) uffici pubblici e privati (studi professionaliagenzie turistiche, immobiliari,
assicurative, sportelli bancari, uffici postalipématori sanitari, centri di ricerca, ecc.);
b) attivita direzionali pubbliche e private, sedialtivita amministrative, bancarie e
finanziarie, enti pubblici.
* e attivita di servizio di cui al punto 10 subdéll’art. 3, con le seguenti specificazioni e
limitazioni:
a) attrezzature per l'istruzione, limitatamente alttivita di formazione professionale;
b) attrezzature di interesse comune: servizi so@asistenziali, sanitari, uffici pubblici,
centri civici, attrezzature ed attivita per la auwdt ed il tempo libero;
c) aree verdi per la sosta ed il gioco, giardiarchi naturali ed attrezzati per il gioco, lo
sport (al coperto ed all'aperto), attrezzatureipmpo libero.
Comprendono i relativi servizi accessori qualivéid commerciali di ristoro e pubblici
esercizi (chioschi ed edicole per la vendita drrgdi, fiori, bevande ed alimenti, anche
a carattere stagionale), spogliatoi, servizi igigrdepositi ecc.
d) parcheggi pubblici e di uso pubbilico;
e) servizi tecnologici di livello comunale (cabitgenologiche).

In queste aree il P.R.G. prevede e consente imterngké manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservatigirutturazione edilizia anche con
modifica delle destinazioni d’'uso.
Gli eventuali interventi di ampliamento e nuovatogaone, a mezzo di intervento diretto,
possono essere realizzati applicando gli indidierderi di calcolo di seguito espressi:
a) l'area di pertinenza della Superficie utile Bi1®.u.l.) degli insediamenti esistenti € pari
alla maggiore superficie del lotto determinata Eapplicazione degli indici:
- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,80 mggm
- rapporto di copertura 70%
b) la rimanente superficie del lotto consente wdati di ampliamento della S.u.l. esistente
con 'applicazione dei seguenti indici:

- indice Uf = 0,80 mg/mq.
- rapporto di copertura 70%
- altezza massima 8,00 ml esclusi volumi t&cni
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Altezze maggiorie—siro—a—metri—12,00possono essere autorizzate con delibera di
Consiglio Comunale, su parere conforme e motivagladCommissione Edilizia in
relazione alle caratteristiche paesaggistiche eblientali del territorio di intervento, in
casi eccezionali (lavorazioni tecnologiche spe@#di particolari condizioni dei luoghi) e
guando non diversamente risolvibili

- distanza dai confini 5,00 ml
- distanza dalle strade 10,00 ml salvo minotagize preesistenti
- distanze tra i fabbricati 10,00 ml salvo mindistanze preesistenti.

L’indice di utilizzazione fondiario da applicardaakuperficie libera del lotto come sopra
determinata € la risultante dalla sommatoria di:
- indice Ut dell’area a specifica destinazione = 0,50 mg/mgq.
- indice Ut dell'area destinata a servizi dellaaamdustriale
(da reperire nella misura del 36% della superfigklotto
di pertinenza dell’ampliamento = 0,50 mg/mq.x 38Y% 0,18 mg/mq.
- indice Ut delle aree di compensazione ambiermaitelate
(da reperire, sino ad esaurimento, nella misurd d@%o
della superficie del lotto di pertinenza dell’angpliento)
= 0,12 mg/mq. x 100% = 0,12 mg/maq.
- Indice Ut TOTALE = indice Uf = 0,80 mg.mq.
L’indice di utilizzazione fondiaria cosi determinagsprime concretamente la necessita di
reperire (acquisire e successivamente cedere au@®he aree previo trasferimento delle

relative capacita edificatorie sul lotto a speaifidestinazione) per ogni mq. di S.u.l. di

ampliamento:

- 0,45 mq. di aree da destinare a servizi (stasddedla zona industriale per funzioni
sportive, ricreative e culturali, mense collettiveentro di servizi, verde attrezzato,
parcheggi), cui il Piano assegna una capacita iathea di 0,5 mq./mq_.;

- 1,25 mq. di aree correlate e destinate a compemsae valorizzazione ambientale, cui il
Piano assegna una capacita edificatoria di 0,12nmg.

Con il consenso della parti interessate, anchesereza di strumento urbanistico esecutivo,
in deroga alle distanze dai confini e tra i fabétiicsara possibile costruire in adiacenza,
purché gli edifici in progetto, anche se realizzattempi diversi, siano strutturalmente e
volumetricamente coordinati secondo criteri di anéta architettonica e compositiva.

La superficie permeabile complessiva, al lordo alalperficie a servizi di pertinenza
dellampliamento, deve essere pari ad almeno il 3f8lta Superficie totale del lotto
interessato. Almeno il 50% della superficie pernileadeve essere sistemata a verde
piantumato.

Gli interventi di ampliamento sono consentiti a daione che ciascun insediamento

assicuri, all'interno del lotto:

- idonei spazi per il carico e scarico delle merci;

- aree destinate a parcheggio privato nella mislirdk mg. ogni 10 mqg. di S.u.l.
complessiva.

- aree destinate a parcheggio di uso pubblico meitara di 1 mg. ogni 10 mq. di S.u.l.
complessiva.
Le aree a parcheggio di uso pubblico possono essenate all’interno delle eventuali
recinzioni purché ne vengano segnalati e garaf#itdisponibilita e I'uso durante
I'esercizio delle attivita insediate, di cui cost#cono pertinenza e servizio.
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A) La realizzazione degli interventi urbanistici eztlilizi ammessi € subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziorinistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 26 — AREE INDUSTRIALI DI NUOVO IMPIANTO

Sono le zone industriali di nuovo insediamento ®¥R0 consentite le stesse destinazioni
indicate nell'articolo precedente, con le medediméazioni.

i
la

In queste zone il P.R.G. si attua a mezzo di stmionarbanistico esecutivo di iniziativa
pabBligh rivata (P.E.C.), applicando i seguenti indici e parametri:

- indice di utilizzazione territoriale Ut = Omg/mq.

- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,8 nmag.

- rapporto di copertura 70%

- altezza massima 8,00 ml. esclusi volumiit@c

Altezze maggiorie—siro—a—metri—12,0possono essere autorizzate con delibera di
Consiglio Comunale, su parere conforme e motivagtbadCommissione Edilizia in
relazione alle caratteristiche paesaggistiche ebliemtali del territorio di intervento, in
casi eccezionali (lavorazioni tecnologiche spe@#di particolari condizioni dei luoghi) e
guando non diversamente risolvibili.

- distanza minima dal confine 5,00 ml.

- distanza tra i fabbricati 10,00 ml.

Le aree non considerate di stretta pertinenza d&llel. massime ammesse sulla base
dell'indice di utilizzazione fondiaria (nella misuyr quindi, del 50% della Superficie
territoriale) sono assoggettate all’'uso pubblicanmmente e destinate per il 40% a
standards (di cui il 50% a parcheggi ed il 50% &ge per il imanente 60% a verde di
compensazione ambientale.

Le aree a standard di verde pubblico e le aremmipensazione ambientale, sistemate a
verde piantumato, debbono essere previste lungofing nord ed est dell’area.

Gli insediamenti previsti debbono assicurare alino del lotto:
- idonei spazi per il carico e scarico delle merci;
- aree destinate a parcheggio privato nella midutamq. ogni 10 mq. di S.u.l.

Le aree a parcheggio di pubblico o di uso publpiessono essere ricavate all’interno delle
eventuali recinzioni purché ne vengano segnalgtrantiti la disponibilita e I'uso durante
I'esercizio delle attivita insediate, di cui cost#icono pertinenza e servizio.

La superficie permeabile complessiva, al lordo adaliperficie a servizi di pertinenza
dellampliamento, deve essere pari ad almeno il 3D8a Superficie totale del lotto
interessato. Almeno il 50% della superficie pernileadleve essere sistemata a verde
piantumato.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici esHilizi ammessi é subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)
Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

63



Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziorimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz(®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai

sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 27— AREE PER ATTIVITA’ DI SERVIZIO AGLI AUTOM  EZZ|

Sono le aree ai confini meridionali del territodomunale, comprese tra la SS 33 e la
ferrovia, individuate dal Piano al fine di promuoy® consentire il trasferimento di attivita
esistenti irrazionalmente dislocate.

Su tali aree sono previsti ed ammessi:

- insediamenti di attivita artigianali di servizagli automezzi quali autolavaggio, auto
officine, centri di assistenza con vendita di asoesper auto, cicli e motocicli;

- distributori di carburante, con i servizi complemtari di assistenza e vendita consentiti
dalle disposizioni di legge vigenti.

In queste zone il P.R.G. si attua a mezzo di stmionarbanistico esecutivo di iniziativa
pubblica o privata, applicando i seguenti indipiagametri:

- indice di utilizzazione territoriale Ut = 0,30g/mq.

- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,40 fmap.

- rapporto di copertura 40%

- altezza massima 8,00 ml. esclusi volumitgc
- distanza minima dal confine 5,00 ml.

- distanza dalla strada 10,00 ml.

Le aree non considerate di stretta pertinenza dellel. massime ammesse sulla base
dell'indice di utilizzazione fondiaria (nella misur quindi, del 25% della Superficie
territoriale) sono assoggettate all’'uso pubblicanmmente e destinate per il 50% a
parcheggio e corsia di accumulo e per il 50% aajecthie deve essere individuato, con
relativa continuita, lungo il margine della SS 3@agatterizzato da alberate e siepi, poste in
opera in modo tale da consentire adeguata visil@lgicurezza per le relative uscite.

La superficie permeabile complessiva, al lordo alalperficie a servizi di pertinenza
dellampliamento, deve essere pari ad almeno il 3f8lta Superficie totale del lotto
interessato. Almeno il 50% della superficie pernileadeve essere sistemata a verde
piantumato.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici estlilizi ammessi & subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento & puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziarimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz(®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 28 - AREE TERZIARIE - COMMERCIALI ESISTENTI E Dl
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Sono le aree esistenti e di completamento a degtiimaterziaria commerciale.

Comprendono aree a specifica destinazione caraitédéei da insediamenti commerciali
esistenti ed aree miste con fabbricati esistenth@ana diversa destinazione (attivita
produttive artigianali ed industriali, attive e mhiesse, distributori di carburante, pubblici
esercizi, bar e ristoranti, residenze, ecc.) atestu Via Cavour.

Per tali aree il Piano, in coerenza agli indiried alle direttive del Piano Territoriale
Provinciale, prevede la formazione di uno Strumdutbanistico Esecutivo, di iniziativa
pubblica o privata, con 'obiettivo di individuaeerisolvere le principali connessioni della
SS 33 con la rete locale, riqualificare e svilugpdr tessuto commerciale esistente,
rafforzarne I'immagine e lidentita urbana, attrese la formazione di percorsi ciclo
pedonali, il rifacimento della pubblica illuminanie, la realizzazione di piantumazioni,
alberate, aree da destinare a verde pubblico éng@ggc la realizzazione di un adeguato
arredo urbano, la riqualificazione dei fronti degdifici esistenti anche con elementi di
caratterizzazione formale unitaria delle attivitgseadiate (quali quinte, percorsi pedonali

Gli Strument Urbanistici Esecutivi dowa—essere—estesallintero—addensamnto
commerciale potanno o dovianno prevedere la sistemazione della Via Cavour, in
coerenza alle indicazioni del progetto per il nugimento della sicurezza stradale della SS
33 e la formazione della nuova viabilita in pardallalla Via Cavour, dalla rotonda di Via
Tesio alla Via Leonardo Da Vinci.

In queste aree, con la esclusione di nuove atticid@nmerciali od extracommerciali, in
settori merceologici che possano costituire gravee\ddente contrasto con la tutela dei
valori paesaggistici ed ambientali, quali, per ggemmateriali o0 macchinari dell’edilizia e
simili o depositi, all'aperto o al coperto, di maaéde vario, sono consentite le destinazioni
proprie di cui al punto 10 sub 3 dell’art. 3 dgdlesenti norme:

* attivita commerciali, limitatamente alle attivith commercio al dettaglio in conformita
alla tabella della compatibilita dello sviluppoadlii all’art. 17 della citata Deliberazione
regionale n. 563-13414 e s.m.i.: unita di vicinateedie e grandi strutture di vendita
prevalentemente extra alimentari, di cui alla 12B/99 in attuazione del D.L. 114/98

Comprendono le attivita para commerciali: attivia ristorazione, pubblici esercizi,
artigianato di servizio alla persona e/o attivittgeanali di servizio agli automezzi (auto,
cicli e motocicli), esclusivamente se accorpatatsigita prevalenti di vendita o locazione
e senza affaccio diretto verso lo spazio pubbilico.

Per gli interventi di ampliamento, ristrutturazione, trasferimento e nuova
costruzione di esercizi di somministrazione di alinti e bevande le relative
autorizzazioni sono rilasciate nel rigoroso rispeti delle norme della DGR 8 febbraio
2010 n. 85-13268 e s.m.i. (indirizzi generali e teri regionali per I'insediamento
delle attivita di somministrazione di alimenti e vwande).

Sono ammesse le attivita accessorie quali la nes&ddel custode o del titolare (in misura
non superiore 120 mq. di S.u.n. a destinazione centiale e, comunque, in misura non
superiore al 50% della S.u.n. dell’esercizio), aiffiservizi, superfici accessorie, quali
gallerie, parcheggi in strutture multipiano, ecc.

Sono, inoltre, ammesse:
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* |e attivita terziarie di cui al punto 10 sub 4lget. 3:
a) uffici pubblici e privati (studi professionaliagenzie turistiche, immobiliari,
assicurative, sportelli bancari, uffici postalipématori sanitari, centri di ricerca, ecc.);
b) attivita direzionali pubbliche e private, sedi attivita amministrative, bancarie e
finanziarie, enti pubblici.

* e attivita di servizio di cui al punto 10 subdéll’art. 3, con le seguenti specificazioni e
limitazioni:

b) attrezzature di interesse comune: servizi so@asistenziali, sanitari, uffici pubblici,
centri civici, attrezzature ed attivita per la paxione e lo sviluppo delle attivita
culturali e del tempo libero, sedi di attivita dippresentanza e promozione del Parco
naturale dei Lagoni di Mercurago e della Riservaurasde speciale dei canneti di
Dormelletto;

c) aree verdi per la sosta ed il gioco, giardiarcpi naturali ed attrezzati per il gioco, lo

sport (al coperto ed all'aperto), attrezzatureipmpo libero.
Comprendono i relativi servizi accessori qualivéti commerciali, di ristoro e pubblici
esercizi (chioschi ed edicole per la vendita drrgdi, fiori, bevande ed alimenti, anche
a carattere stagionale), spogliatoi, servizi igigrdepositi ecc.

d) parcheggi pubblici e di uso pubbilico;

e) servizi tecnologici di livello comunale (cabitgenologiche).

In queste aree il P.R.G. prevede e consente imerngké manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservatigtrutturazione edilizia anche con
modifica delle destinazioni d’uso, sostituziondligdi, ampliamento e nuova costruzione.

Gli eventuali interventi di sostituzione edilizi@mpliamento e nuova costruzione,
realizzati a mezzo di intervento diretto e gli &tenti Urbanistici Esecutivi, di iniziativa
pubblica o privata, sono assentiti nel rispettdidedici di seguito espressi:

- indice Ut = 0,45 mg/mq.

- indice Uf = 0,75 mg/maq.

- rapporto di copertura 60%

- altezza massima 9,088 M| esclusi volumi tecnici

- distanza dai confini 5,00 ml

- distanza dalle strade 10,00 ml salvo minotagize preesistenti
- distanze tra i fabbricati 10,00 ml salvo mindistanze preesistenti.

L'indice di utilizzazione territoriale relativo aglinterventi di sostituzione edilizia,
ampliamento e nuova costruzione € la risultantedammatoria di:
- indice Ut dell'area a specifica destinazione = 0,33 mg/maq.
- indice Ut delle aree di compensazione ambiertaieelate

(da reperire, sino ad esaurimento, nella misurd d@?o

della superficie del lotto di pertinenza dell'intento)

= 0,12 mg/mq. x 100% = 0,12 mg/maq.

- Indice Ut TOTALE = 0,45 mg/mq.
L’indice di utilizzazione territoriale cosi detemmaito esprime concretamente la necessita di
reperire (acquisire e successivamente cedere auG®he aree previo trasferimento delle

relative capacita edificatorie sul lotto a speeifitestinazione) per ogni mqg. di S.u.n. di
intervento:

- 2,22 mq. di aree correlate e destinate a compansae valorizzazione ambientale, cui il
Piano assegna una capacita edificatoria di 0,12nmg.
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La superficie permeabile deve essere pari ad alnh&@86 della Superficie territoriale del
lotto interessato. Almeno il 50% della superficexmpeabile deve essere sistemata a verde
piantumato.

Gli interventi di ristrutturazionegsostituzione edilizia, ampliamento,asferimento e
nuova costruzione sono assentiti a condizione clescen insediamento assicuri,
all'interno del lotto:

- idonei spazi per il carico e scarico delle merci;

- aree destinate a parcheggio privato nella midutamg. ogni 10 mc..

Per gli interventi di ampliamento, ristrutturazione, trasferimento e nuova
costruzione di esercizi di somministrazione di aliranti e bevande i parcheggi privati
sono determinati nella misura minima di cui alla DR 8 febbraio 2010 n. 85-13268 e
s.m.i. (indirizzi generali e criteri regionali per I'insediamento delle attivita di
somministrazione di alimenti e vivande)

La volumetria del fabbricato & determinata conplag@zione dell’'altezza virtuale di cui
all'art. 4 punto 6 delle presenti norme.

- aree destinate a parcheggio pubblico o di usdlmdbin conformita a quanto previsto
all'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e dalla D.CrR563-13414 e s.m.i.

Per gli interventi di ampliamento, ristrutturazione, trasferimento e nuova
costruzione di esercizi di somministrazione di alimnti e bevande le aree a
parcheggio pubblico e di uso pubblico sono determate nella misura maggiore tra
guanto previsto all'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.e quanto previsto dalla Delibera
della Giunta Regionale 8 febbraio 2010 n. 85-132@&8s.m.i. e dalle presenti norme
Per gli esercizi di somministrazione ubicati nei agri commerciali si applicano le
norme previste all’art. 25 comma 4 della DCR n. 5633414/99 e s.m.i.

sere

tra:

S0)
lico

S0)

Per gli esercizi di somministrazione di alimenti ebevande attestati sulla SS 33, le
aree a parcheggio (comprensive delle aree a parctygg privato di cui alla DGR
citata) debbono essere dimensionate, complessivarteere con arrotondamenti per
eccesso, nella misura minima di:

- 1 posto auto (con almeno 26 mq. per posto auto lardo degli spazi di manovra ed
accesso) ogni 4,00 mqg. di superficie di somministzeone per attivita di prevalente
somministrazione di alimenti (ristoranti) e per attivita di prevalente
somministrazione di bevande (bar) con attivita esakivamente diurna (sino alle ore
20,00 nella stagione invernale e sino alle ore 2Q,6¢elle altre stagioni);

- 1 posto auto (con almeno 26 mq. per posto auto lakrdo degli spazi di manovra ed
accesso) ogni 2,00 mqg. di superficie di somminiszeone per attivita di prevalente
somministrazione di bevande (bar) con attivita diuna e serale;

Nel caso di insediamenti di attivita di somministraione di alimenti e bevande
integrati con attivita commerciali con medie superiti di vendita che assicurino una
dotazione di aree a parcheggio nei limiti minimi dicui alla DCR n. 563-13414/99 e
s.m.i., i posti auto sopra definiti possono esserigotti del 20%.

Nei limiti massimi del 10% dei posti auto cosi deteninato € data facolta di sostituire
1 posto auto con due posti per motoveicoli.




Il titolare dellattivita di somministrazi9one di alimenti e bevande dovra comunque
assicurare un numero di posti auto e porre in attoaccorgimenti tali da evitare
I'utilizzo del sedime stradale e dei relativi margni ad uso parcheggio.

In caso di infrazione documentata ed accertata perarenza di posti auto sara posta
a carico dell’attivita una sanzione pecuniaria pari alla somma delle sanzioni
comminate ai veicoli in sosta vietata.

In caso di recidiva potranno essere assunti dal’Aministrazione provvedimenti
sanzionatori piu rilevanti: con coefficienti moltiplicatori la sanzione pecuniaria e
con un provvedimento di chiusura temporanea dell’e=rcizio, in particolare, nei
giorni della settimana in cui € stata rilevata I'ifrazione.

Le superfici destinate a parcheggio pubblico osti pubblico possono essere utilmente
reperite in apposite strutture multipiano nonchdlanstruttura degli edifici e loro
copertura ed anche nel sottosuolo, purché non ydfi le aree sovrastanti, se
piantumate o destinate a piantumazione; a mezzgpecifica convenzione, possono
essere unitariamente reperite al servizio di pilvigt e destinazioni insediate e da
insediare, purché la distanza delle aree a parchatgdle attivita servite sia contenuta
entro metri 200.

Le superfici destinate a parcheggio pubblico o b pubblico a raso debbono essere
alberate (con un albero ogni quattro posti autepbno essere realizzate all’esterno di
eventuali recinzioni per garantirne la disponibikt 'uso pubblico permanente.

Il rilascio del permesso di costruire relativo asddiamenti di attivitd commerciali al
dettaglio e rilasciato nel rispetto delle normeresprizioni di cui all'art. 26 della L.R.
56/77 e s.m.i.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici etlilizi ammessi & subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento € puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziarimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz(®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 29- AREE PER ATTREZZATURE NAUTICHE ESISTENTI

Sono le aree esistenti destinate a cantiere naetam attrezzature nautiche in genere, per
la costruzione, riparazione, manutenzione, rimegeagvendita di natanti ed accessori.

Comprendono le destinazioni accessorie quali lialeega del custode o titolare (in misura
non superiore a 120 mq.), uffici necessari alldgweento dell’attivita principale, attivita
commerciali di beni complementari, attivita di osdzione e pubblici esercizi, attivita di
formazione, attivita culturali e di promozione @lgppo sostenibile delle attivita del tempo
libero.

Per tali aree il Piano prevede la partecipazioria &rmazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo, di iniziativa pubblica ovaia, con l'obiettivo di maggiormente
integrare tali attivita nel sistema delle attivitammerciali e turistiche della zona e di
migliorarne l'inserimento ambientale, trattandosiatiee ed attivitd interne alla riserva
naturale speciale dei canneti di Dormelletto.

In queste aree il P.R.G. prevede e consente imtengé manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservasubprdinatamente alla formazione ed
approvazione dello Strumento Urbanistico Esecutsmno ammessi interventi di
ristrutturazione edilizia e nuova costruzione mgdetto degli indici di seguito espressi:

- indice utilizzazione territoriale Ut = 0,30mg.
- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,400imq.
- rapporto di copertura 40%

- altezza massima 6,00 ml.

esclusi volumi tecnici e salvo maggiori altezzeegistenti che possono essere
mantenute nel solo caso di interventi di manutereioestauro e ristrutturazione

- distanza minima dal confine 5,00 ml.

Sulle aree demaniali, che sono utilizzate ai figllalverifica della capacita insediativa, €
ammessa unicamente la realizzazione di attrezzgionteiali quali banchine o moli per
I'attracco, 'ormeggio, I'alaggio ed il rifornimeatdei natanti.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici esHilizi ammessi & subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziortgnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell'art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 30 - AREE TURISTICO RICETTIVE ESISTENTI E DIT RASFORMAZIONE
URBANISTICA

Sono le aree a destinazione turistico ricettivatesti e in progetto.

Comprendono aree a specifica destinazione caritde da insediamenti di tipo
alberghiero esistenti; aree libere ed aree carattge da insediamenti di tipo industriale od
artigianale e da attivita di servizio agli automeazmargini della SS 33, per le quali il
PRG propone la trasformazione urbanistica alla imEgbne turistico ricettiva, con
I'obiettivo di integrare e qualificare il sistemaristico della zona e rafforzare 'immagine e
I'identita urbana dell’asse di Via Cavour in coeraragli obiettivi piu generali del P.T.P.,
della domanda di sviluppo sostenibile e della rifjoazione urbana, attraverso la
formazione di percorsi ciclo pedonali lungo la S$, 8 rifacimento della pubblica
illuminazione, la realizzazione di piantumazionipbeaate, aree da destinare a verde
pubblico e parcheggi, la realizzazione di un adegaeedo urbano, la riqualificazione dei
fronti degli edifici esistenti anche con elemeriticdratterizzazione formale unitaria delle
attivita insediate (quali quinte, percorsi pedonaoperti, insegne pubblicitarie,
organizzazione del sistema delle aree a parcheggjo).

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo dovra essergdinato con lo strumento urbanistico
esecutivo esteso all'intero asse della SS 33; mottavra prevedere la sistemazione della
Via Cavour, in coerenza alle indicazioni del proggter il miglioramento della sicurezza
stradale della SS 33.

In queste aree sono consentite le destinazionirigra cui al punto 10 sub 2 dell’art. 3

delle presenti norme, con le seguenti specificazdmitazioni:

* Attivita turistico-ricettive limitatamente allepologie: alberghi, pensioni, locande, B&B,
ostelli, case per ferie o vacanze;
Comprendono le destinazioni accessorie quali ledeega del custode o titolare (in
misura non superiore 120 mq. di S.u.n.), ufficiagtivita complementari di commercio,
ristorazione, convegni, conferenze, mostre, matdifésni in genere, svago e servizio,
necessari allo svolgimento dell’attivita principale

Sono, inoltre, ammesse attivita commerciali, terziee di servizio con le seguenti

specificazioni e limitazioni:

* attivita di commercio al dettaglio: art. 4 dellD.114/98 limitatamente alle unita di
vicinato di cui alla L.R. 28/99 in attuazione delL.D114/98)

* uffici pubblici e privati (studi professionaliganzie turistiche, immobiliari, assicurative,
sportelli bancari, uffici postali, laboratori saarit centri di ricerca, ecc.)

* attivita direzionali pubbliche e private, sedi ditivita amministrative, bancarie e
finanziarie, enti pubblici.

* attrezzature di interesse comune: servizi sqcidisistenziali, sanitari, residenze per
anziani, uffici pubblici, centri civici ed attrezzae per il culto, attrezzature ed attivita per
la cultura ed il tempo libero, aree per il mercatobulante, attrezzature ed attivita per la
promozione e lo sviluppo delle attivita culturaldel tempo libero, del Parco naturale dei
Lagoni di Mercurago e della Riserva naturale spedai canneti di Dormelletto;

* aree verdi per la sosta ed il gioco, giardinirgbé naturali ed attrezzati per il gioco, lo
sport (al coperto ed all'aperto), attrezzatureipgmpo libero.

* parcheggi pubblici e di uso pubblico;

In queste aree il P.R.G. prevede e consente a nuliziervento diretto, interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaums@&amento conservative modesti
ampliamenti necessari al miglioramento igienicoitsaio e funzionale, nei limiti del 10%
della S.u.n. e nel rispetto degli indici di Piano.
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Gli eventuali interventi di ristrutturazione edidz od urbanistica, modifica delle
destinazioni d’'uso, sostituzione edilizia, ampliameee nuova costruzione, possono essere
realizzati a seguito della formazione ed approvazidi Strumenti Urbanistici Esecutivi, di
iniziativa pubblica o privata e possono esserendisiseel rispetto dei parametri e degli
indici di seguito espressi.

- indice Ut = 0,45 mg/maq.

- indice Uf = 0,75 mg/maq.

- rapporto di copertura 30%

- altezza massima 10,00 ml esclusi volumi tecnic

- distanza dai confini 5,00 ml

- distanza dalle strade 10,00 ml salvo minotagize preesistenti
- distanze tra i fabbricati 10,00 ml salvo mindigtanze preesistenti.

L’eventuale terzo piano abitabile deve essere reakiato con copertura a falde
inclinate, con pendenze comprese tra il 30 ed il 8 e, comunque, con pendenze
uguali a quelle preesistenti od adiacenti di tiporadizionale. L'altezza di imposta del
solaio di copertura, misurata dalla quota di pavimato del piano, non deve essere
superiore a metri 2,20. | muri d’ambito di imposta del solaio di copertura
dell’eventuale terzo piano abitabile devono esserealizzati in muratura verticale ed
avere una altezza non superiore a metri 2,20.

L'indice di utilizzazione territoriale relativo aginterventi di ristrutturazione edilizia ed
urbanistica, sostituzione edilizia, ampliamentoumva costruzione é la risultante dalla
sommatoria di:
- indice Ut dell’area a specifica destinazione = 0,35 mg/mgq.
- indice Ut delle aree di compensazione ambiertaieelate

(da reperire, sino ad esaurimento, nella misurd 0@%o

della superficie del lotto di pertinenza dell'intento)

= 0,10 mg/mq. x 100% = 0,10 mg/mq.

- Indice Ut TOTALE = 0,45 mg/mq.

L’indice di utilizzazione territoriale cosi detemmaito esprime concretamente la necessita di

reperire (acquisire e successivamente cedere au@®he aree previo trasferimento delle

relative capacita edificatorie sul lotto a spedaifidestinazione) per ogni mq. di S.u.l. di

intervento:

- 2,22 mq. di aree correlate e destinate a compemsae valorizzazione ambientale, cui il
Piano assegna una capacita edificatoria di 0,10nmg.

Fatti salvi interventi e progetti approvati, analte Enti territoriali di livello superiore,
antecedentemente alla adozione del progetto premidi Piano, la superficie permeabile
deve essere pari ad almeno il 30% della Supetiecréoriale del lotto interessato. Almeno
il 50% della superficie permeabile deve esserersigta a verde piantumato.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia od umiatica, sostituzione edilizia, ampliamento

e nuova costruzione sono assentiti a condizione ahscun insediamento assicuri,

all'interno del lotto:

- aree destinate a parcheggio privato nella midutamg. ogni 10 mc..
La volumetria del fabbricato € determinata conplagazione dell’altezza virtuale di cui
all'art. 4 punto 6 delle presenti norme.

- aree destinate a standards (verde e parchegbldipu o di uso pubblico) nella misura
del 100% della S;l.p.
Le superfici destinate a parcheggio pubblico osti pubblico possono essere utiimente
reperite in apposite strutture multipiano nonchéanstruttura degli edifici ed anche nel
sottosuolo, compatibili con le disposizioni geologiche del PRGCpurché non
pregiudichi le aree sovrastanti, se piantumatestirtite a piantumazione.
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Le superfici destinate a parcheggio pubblico o b pubblico a raso debbono essere
alberate (con un albero ogni quattro posti auto¥spno essere ricavate all’interno delle
eventuali recinzioni purché ne vengano segnalagjamantiti la disponibilita e I'uso
durante I'esercizio delle attivita insediate, di costituiscono pertinenza e servizio.

L'area compresa tra la SS 33, la Via Pisa ed il céime della Riserva Naturale

Speciale dei canneti di Dormelletto, € destinatalalformazione di aree a parcheggio
alberato e verde pubblico, a servizio degli insedmenti turistico ricettivi esistenti e

in progetto.

La relativa capacita insediativa, nell’ambito dellaformazione ed approvazione dello
Strumento Urbanistico Esecutivo puo e deve esseresferita nella aree a specifica
destinazione, nel rispetto degli indici fondiari masimi ammessi.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici esHilizi ammessi é subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziortgnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 31 - AREE PER COMPLESSI TURISTICO RICETTIVI AL L'APERTO —
VILLAGGI TURISTICI

Sono le aree esistenti destinate ad attivita dipeggio, ubicate per lo piu all'interno delle
aree della riserva naturale speciale dei cann@&bdmnelletto, lungo la fascia lago.

Le attivita presenti sono prevalentemente di tifagisnale e possono essere classificate
nella categoria B di cui alla L.R. 54/79 e s.mcampeggi stanziali per la sosta ed |l
soggiorno a durata non limitata, in cui I'occupamaodegli allestimenti e delle piazzole
prescinde dalla effettiva presenza degli ospiti.

Con l'obiettivo di realizzare lo sviluppo e la gifighzione delle funzioni turistiche
presenti sul territorio in un quadro di compatibilambientale, in coerenza agli indirizzi ed
alle direttive del P.T.P., gli interventi di trasfilazione ammessi sono subordinati alla
formazione di Strumento Urbanistico Esecutivo firedto a consolidare le attivita presenti
ed a migliorarne l'inserimento ambientale, nel etsp delle previsioni generali e
particolari di PRG: dalle aree di pregio ambientalepercorso equestre e ciclo pedonale
interno all’area della riserva speciale dei canrditiDormelletto, alla dotazione e
realizzazione delle aree a standards.

Le previsioni dello Strumento Urbanistico Esecutiraativo alle aree per complessi
turistici all'aperto, dovranno essere coordinater @i indirizzi e le previsioni degli
strumenti urbanistici esecutivi che interessanudiio sistema della SS 33.

In queste aree sono consentite le destinazionirijgra cui al punto 10 sub 2 dell’art. 3

delle presenti norme, con le seguenti specificazdmitazioni:

* Attivita turistico-ricettive limitatamente allegologie: campeggi e villaggi turistici.
Comprendono le destinazioni accessorie quali ledeega del custode o titolare (in
misura non superiore 120 mq. di S.u.n.), ufficiativita complementari di commercio
(limitatamente alle unita di vicinato), ristoraze&ynconvegni, conferenze, mostre,
manifestazioni in genere, svago e servizio, necesHb svolgimento dell'attivita
principale.

Sono, inoltre, ammesse attivita commerciali, teieia di servizio quali:

* aree verdi per la sosta ed il gioco, giardinitgha naturali ed attrezzati per il gioco, lo
sport (al coperto ed all'aperto);

* parcheggi pubblici e/o di uso pubblico e parchemiyati.

Gli interventi di trasformazione assentiti (risttraizione urbanistica e sostituzione
edilizia, completamento e nuovo impianto) possosseee realizzati nel rispetto dei
parametri e degli indici di seguito espressi.

- indice Ut = 0,20 mg/mq.

- indice Uf = 0,25 mg/maq.

- rapporto di copertura 40%

- altezza massima 6,50 ml esclusi volumi t&cni

L’eventuale secondo piano abitabile € ammesso @galmente per le costruzioni di
servizio esistenti e per destinazioni a servizi egaln del campeggio; deve essere
realizzato con copertura a falde inclinate, coezala di imposta della copertura, misurata
dalla quota di pavimento del piano, non superiamee#ti 2,20;

- distanza dai confini 5,00 ml

- distanza dalle strade 10,00 ml salvo minotagize preesistenti

L’indice di utilizzazione territoriale relativo aghterventi di trasformazione e la risultante
dalla sommatoria di:
- indice Ut dell’area a specifica destinazione = 0,120 mg/mq.
- indice Ut dell'area destinata a servid8parcheggi e verde attrezzato)
(da reperire nella misura del 50% della superfigklotto
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di pertinenza dell’ampliamento = 0,12 mg/mq.x 586 0,060 mg/mq.
- indice Ut delle aree di compensazione ambiermtaieelate
(da reperire, sino ad esaurimento, nella misurd@20%
della superficie del lotto di pertinenza =
6;050,10mg/mq. x40 20% = 0,020 mg/mq.
- Indice Ut TOTALE = 0,200 mg/mq.

L’indice di utilizzazione territoriale cosi detemmaito esprime concretamente la necessita di
reperire (acquisire e successivamente cedere auG®he aree previo trasferimento delle
relative capacita edificatorie sul lotto a speaifidestinazione) per ogni mq. di S.u.l. di
intervento:

- 2,50 mq. di aree destinate a standards (da destanverde pubblico e verde attrezzato
per lo sport ed il tempo libero e parcheggi).
Le aree destinate a parcheggio debbono esseréeapsta misura minima del 30% della
St. delle aree a servizi; debbono essere orgaeizzgiiccoli nuclei, diffusi sull'area,
delimitati da siepi , preferibilmente, con pavimeibone “verde”.

- 2,001,00mq. di aree correlate e destinate a compensazivatezzazione ambientale,
cui il Piano assegna una capacita edificator@50,10mqg./mq.

Gli indici di utilizzazione territoriale e fondiaisono utilizzati al 50% per la formazione
dei servizi generali del campeggio (uffici di aclheigza e gestione, ristorante, bar, mini
market, sale gioco, palestra, servizi igienici, .poe per il rimanente 50% per la
realizzazione di chalets, bungalow, villette (sevsti e realizzati a quota di sicurezza
rispetto alla linea di massima piena del lago) @dsa di case mobili dotate di tutti i
servizi.

Tali interventi sono previsti ed ammessi nel rigpeell’art. 34 delle presenti norme come

delle previsioni ed indicazioni del relativo e sessivo piano d’Area a condizione che:

- 1 requisiti qualitativi del campeggio/villaggiaristico siano almeno pari alla categoria 3
stelle a norma della disciplina dei complessi ticetll'aperto della Regione Piemonte
(L.R. 54/79 - tabelle A e B);

- la capacita ricettiva sia complessivamente rajatispetto alla situazione precedente di
almeno il 10%;

- la trasformazione coehalet—bungalew @ase mobili non interessi piu del 60% o0 75%
della capacita ricettiva dei campeggi, rispettivataga 3 o 4 stelle; sia realizzata nella
zona piu elevata del campeggio e piu distante algo;|labbia un impianto urbanistico
tipico del villaggio con una articolata organizzam degli spazi di fruizione collettiva;
abbia una dotazione di aree verdi piantumate mekara di almeno un albero ogni unita
abitativa; ogni unita abitativa sia dotata di unEazo esterno coperto (con struttura
mobile), di dimensioni almeno pari al 30% dell’'@nébitativa;

- la parte rimanente di piazzole sia utilizzata pea quota non inferiore al 60% come
campeggio temporaneo.

- siano dotati, anche in consorzio con altre strattella zona, di animazione.
Gli interventi di trasformazione sono assentiti andizione che ciascun insediamento

assicuri, all'interno dell’area aree destinate eclpaggio privato nella misura di 1 posto
auto ogni casa mobile ed 1 posto auto ogni duepiez

Le superfici destinate a parcheggio pubblico, d psbblico o privato debbono essere
alberate (con un albero ogni quattro posti auto).

L’abbattimento di qualsiasi albero d’alto fustoaerimozione di eventuale sottobosco e
macchie all'interno del complesso, é subordingbar@re della Commissione Edilizia.
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Per le caratteristiche specifiche del territoriddirmelletto ed in coerenza agli obiettivi di
istituzione delle aree protette (tutelare, congereavalorizzare le caratteristiche naturali ed
ambientali dell'area; difendere il patrimonio naiere le specie avifaunistiche, garantendo
la conoscenza delle stesse attraverso forme claterodli fruizione), i progetti e gli
interventi di trasformazione sono assentiti conctatestuale adozione, a mezzo di
specifica convenzione, di obiettivi di qualita aenitiale.

Fra questi:

* il risparmio energetico: il campeggio utilizzampade a basso consumo energetico,
interruttori a tempo e lampioni con rilevatori ditensita di luce; il campeggio ricopre
parte del proprio fabbisogno energetico con fonéirergie alternative;

* un utilizzo oculato delle risorse idriche: i ruleiti di bagni e wc sono dotati di dispositivi
per la riduzione dei consumi d’acqua; I'acqua dpixina é riciclata nei wc, ecc.;

* la riduzione del traffico motorizzato: i campeggomuovono ed organizzano il trasporto
collettivo: bus navetta o battello; assicurano éeassarie informazioni sugli orari dei
mezzi pubblici e di trasporto collettivo; si dotaglidbiciclette da noleggio, direttamente o
tramite convenzioni con altri operatori locali; dotano di canoe da noleggio e
promuovono l'uso della barca a vela;

* la riduzione dei rifiuti e la raccolta differerata: con la raccolta dei vuoti a rendere,
I'utilizzo di sacchetti di carta o tela per la spatentro e fuori il campeggio, la raccolta
differenziata di carta, cartone, alluminio, vefotastica, pile, medicinali; i rifiuti organici
possono, invece, essere utilizzati per il compagtagresso il campeggio o presso terzi;

* |a promozione di consumi alimentari tipici e natit nelle attivita di ristorazione e
vendita di prodotti alimentari gestite direttameni® campeggio sono proposti anche
prodotti di agricoltura biologica locali (parco deigoni e/o parco del Ticino, ecc.);

* all'interno del campeggio si applicano le tecractiella lotta biologica per zanzare ed
insetti ecc.;

* nel campeggio:

- la vegetazione autoctona e conservata e protetta;

- sono assenti le barriere architettoniche;

- € vietato fumare;

- SoNno organizzati soggiorni e visite guidate pedanti;

- vengono offerte, al turista, informazioni sugpatti naturalistici locali, sui luoghi di
visita esterni alla struttura, sulle regole e swdfiettivi riguardanti il comportamento
all'esterno della struttura, rispettoso di cos@rspne, sull’'uso dei detersivi, il risparmio
energetico ed il corretto utilizzo dellacqua, kuslei mezzi pubblici e del trasporto
collettivo, I'uso della bicicletta, ecc.

In assenza di Strumento Urbanistico Esecutivo smmsentiti interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro e risanameatsarvativo, ristrutturazione edilizia, la
trasformazione dei campeggi stanziali in campetgigporaneo e modesti ampliamenti dei
servizi generali del campeggio, necessari al nmgireento igienico sanitario e funzionale,
nei limiti del 10% della S.u.n. e nel rispetto degdlici e delle prescrizioni di Piano.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici estilizi ammessi é subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)
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Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziorinistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 32 - AREE DESTINATE AD ATTIVITA’ AGRICOLE

Sono le aree destinate all’esercizio dell'attidgxicola, intesa non soltanto come funzione
produttiva ma anche come funzione di salvaguardb gistema idrogeologico, dei
paesaggio agrario e dell’'equilibrio ecologico eunale.

In queste aree sono consentite esclusivamentede ajestinate alla residenza rurale, le
attrezzature e le infrastrutture a servizio deiv@& agricola e in funzione della
conduzione del fondo, quali: stalle, serre, magazincali per la lavorazione dei prodotti
agricoli.

| relativi permessi di costruire possono esserenati dai proprietari, nonché dagli
affittuari, dai mezzadri e da cooperative agricolte ai sensi delle leggi vigenti hanno
rispettivamente acquisito il diritto di sostituzeordel proprietario nell'esecuzione delle
opere oggetto del permesso di costruire (vedi@att.R. n.56/77, terzo comma).

Il permesso di costruire per gli interventi ammesgratuito per gli imprenditori agricoli a
titolo principale ed e invece oneroso per tutti atri richiedenti, pur avendo diritto alla
realizzazione degli stessi interventi.

Il rilascio del permesso di costruire per interveadificatori nelle zone agricole é
subordinato alla presentazione di un atto d'obbligbe € trascritto, a cura e spese
dell'avente diritto, sui registri della proprietannobiliare e che deve prevedere:

1) il mantenimento della destinazione dell'immolalservizio dell’attivita agricola;

2) le classi di colture in atto ed in progetto;

3) la sanzione per il mutamento di destinazionesal'uotale o parziale, dei fabbricati
(salvo quanto stabilito dalle leggi statali e regil di settore e senza pregiudizio delle
sanzioni penali), nella misura corrispondente al:

- 50% del valore degli immobili a servizio deltigita agricola, stimato al valore
commerciale della nuova destinazione d’'uso al mameella violazione;

- 80% del valore degli immobili a destinazioneidesza rurale, stimato al valore
commerciale della nuova destinazione d'uso al mameéella violazione.

L’atto di impegno non é richiesto per interventindiova costruzione di “ricoveri attrezzi”
con superficie inferiore a 12 mq. ed altezze massiall'imposta ed al colmo della
copertura, rispettivamente pari a 2,00 e 3,00 imlgree destinate a colture specializzate
(ortocolture, frutticolture, florovivaistiche, ajpiture ecc.).

E' consentito il mutamento di destinazione d'usaasi previsti dal 10° comma dell'art.25
della L.R. n. 56/77.

Le domande per la realizzazione di ricoveri attremgricoli, in particolare su lotti di
relativa piccola dimensione, devono essere accongpagda relazione illustrativa sulle
attivita agricole esistenti o previste e sul tipo attrezzi agricoli indispensabili alla
coltivazione del fondo.

In ogni caso per I'edificazione di un fabbricato pericovero attrezzi non sottoposto ad
atto d’'impegno, occorre la disponibilita di una sugrficie agricola non inferiore a mq.
3.000 e l'osservanza dei seguenti disposti:

- I materiali impiegati e le tipologie edilizie dewno essere tipici della storia del luogo;

- la distanza dai confini non deve essere inferiora quella stabilita al seguente comma
16;

- la superficie coperta non deve superare mg. 12,00

- 'altezza interna non deve superare mt. 2,50.

Le residenze rurali di nuova costruzione, le ristmazione e gli ampliamenti di quelle
esistenti, annesse ad attivita agricole possoneresgalizzate nel rispetto dei seguenti
indici e parametri:
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L’indice di utilizzazione fondiaria massimo é stébiin:
- 0,018 mg/maq. per terreni a colture orticole aiiole specializzate;
- 0,007 mg/mgq. per terreni a seminativo e prato;
- 0,003 mqg./mg. per terreni a bosco ed a coltivaziodustriale del legno annessi ad
aziende agricole, in misura non superiore a Sigttarazienda,
- 0,0003 mg/mqg. per terreni a pascolo e prato-pasdbaziende silvo-pastorali, per
abitazione non superiore a 120 mq. per ogni azienda
Tali indici s'intendono riferiti alle colture intatod in progetto: ai fini del computo delle
Superfici utile nette realizzabili per la residemaeale € ammessa I'utilizzazione di tutti gli
appezzamenti componenti I'azienda, entro un ragigikim. 5 dal centro aziendale, anche
non contigui ed in Comuni diversi.
In ogni caso la S.u.n. edificabile per le residenmali € computata al netto dei terreni
incolti ed abbandonati ed al lordo degli edificisésnti; non deve, nel complesso, superare
per ogni azienda agricola una Superficie di 450 epqgomunque, una superficie superiore
al 30% delle attrezzature a servizio dell’attiagricola.

Le aree definite inedificabili ai sensi dell'art.d8lla L.R. n.56/77 ed indicate graficamente
nelle tavole di Piano possono essere utilizzatel pasferimento della cubatura secondo la
coltura in atto; tale trasferimento, come gli atmmessi dall'art.25 della L.R. n.56/77, é
trascritto nei registri della proprieta immobiliare

| fabbricati rustici di servizio all’attivita agrida, quali stalle, silos, serbatoi, depositi,
ricoveri per macchine agricole, locali di prima sfia@mazione, manipolazione e
conservazione dei prodotti agricoli ed altre cagtmi analoghe necessarie o strettamente
connesse con lo svolgimento dellattivita produdtidelle aziende, singole od associate,
comprese le attivita di agriturismo di cui alla LB0/89 e s.m.i., possono essere realizzati
nel limite di 0,1 mg/mg. ed il rapporto massimo atipertura € del 10% dell'intera
superficie aziendale, computando anche terreni nontigui, purché asserviti alla
conduzione della medesima azienda agricola, aneheospresi in comuni diversi ma
limitrofi.

Nella costruzione di nuove stalle deve essere ttefpeil limite di distanza minima di
metri 20,00 dalla abitazione rurale e di metri D0Gjlalle altre aree di Piano a destinazione
residenziale.

Tutti gli interventi consentiti (di restauro, risanento conservativo e ristrutturazione degli
edifici esistenti, nonché di ampliamenti e le nuawestruzione) debbono essere realizzati
nel rispetto dei caratteri architettonici pre esiste della tradizione locakedelle seguenti
prescrizioni:
- non devono alterare l'integrita delle visuali frubili dalla viabilita pubblica o da
punti panoramici verso insediamenti rurali di tipo tradizionale;
- debbono tutelare e valorizzare tutti gli elementiesistenti del paesaggio (filari di
alberi, muri a secco, rete irrigua, viabilita agrioola, ecc.);
- altezza massima k6, 5050,
- distanza minima dai confini m.10
- distanza minima tra edifici residenziali ed adtdifici m.10.
- non sono ammesse strutture prefabbricate di tipsdustriale;
- la distanza delle abitazioni dalle concimaie, aarma del Decreto de Presidente
della Repubblica n. 303 del 19/03/1956pn deve essere inferiore a mt. 25.
Sono previsti ed ammessi interventi di conservaziei fontanili, dei fossi e dei canali, ed
ogni altro intervento teso a consentire I'aumen#lad biodiversita complessiva e la
ricostruzione di un autentico paesaggio campestre.
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In queste aree sono espressamente escluse leazmiivOGM (organismi geneticamente
modificati) I'uso di fertilizzanti e di fitofarmaathimici di sintesi.

Sono invece ammessi fertilizzanti e fitofarmacivist dall’agricoltura biologica (rif di
base Reg CE 20092 ) e tecniche di agricoltura bandica.

A norma dell'art.26 del regolamento di esecuzioakCGbdice della Strada la distanza dal
confine stradale per impiantare, lateralmente sthada, alberi o siepi vive ed arbusti, non
puo essere inferiore alla massima altezza ragdiilagper ciascun tipo di essenza a
completamento del ciclo vegetativo e comunque ingeriore, rispettivamente, a metri
lineari 6,00 e 3,00.

Alle aree agricole comprese nelle fasce di rispg#lite infrastrutture a rete, sono assegnati
i ruoli di mitigazione degli impatti, di migliorarnéo del paesaggio e di corridoi ecologici.

All'interno delle curve per lintera tratta in cuaved in corrispondenza delle intersezioni
stradali, per una tratta pari a cinque volte laghazza della carreggiata stradale
corrispondente, le colture a seminativo debborettare una distanza dalle strade pari al
doppio dell'altezza media del prodotto maturo.

Non sono ammessi depositi, stoccaggi od accumutateriale di qualsiasi tipo e natura
né interventi che possano ridurre lo strato fertilguali aree cementate e/o
impermeabilizzate e/o inghiaiate o cumuli di materiorganico in fermentazione. Sono
ammesse modeste cataste di legna ad uso famigliat®ccaggio di modeste quantita di
biomasse, quali fieni, paglia ecc provenienti dgedimitrofe.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici esHilizi ammessi é subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziortgnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 33 - AREE DEL PARCO NATURALE DEI LAGONI DI MER CURAGO

Sono le aree comprese nel Parco naturale dei LagjoMercurago, prevalentemente
caratterizzate da bosco ceduo, con la presenzdifitiea destinazione residenziale ed
edifici a destinazione agricola-zootecnica.

Tutti gli interventi nelle aree ricadenti nel peetro del Parco, sono normati dal Piano
dell'Area approvato con D.C.R. n. 656 - 12175 de02.1993.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici estlilizi ammessi é subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento & puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziarimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz(®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 34 - AREE DELLA RISERVA NATURALE SPECIALE DEI CANNETI DI
DORMELLETTO

Sono le aree nella fascia lago comprese nella WRiseaturale speciale dei canneti di
Dormelletto, istituita con Legge Regionale n. 16 @k06.1993 ad integrazione della L.R.
16.05.1980 n. 47, ai sensi della L.R. 22 marzd1992,.

Le finalita dell'istituzione della Riserva naturapeciale dei canneti di Dormelletto, sono

specificate, ad integrazione e completamento decipi di cui all'art. 3 della L.R. 47/80,

come segue:

a) tutelare, conservare e valorizzare le carati@nes naturali ed ambientali dell’area;

b) difendere il patrimonio naturale costituito éalone umide e dagli ecosistemi che le
caratterizzano;

c) tutelare le specie avifaunistiche presenti dlguwhe potrebbero insediarsi, garantendo la
conoscenza delle stesse attraverso forme congalidtuizione.

Nelle aree della Riserva, fino alla approvazioné Ei@ano dell’Area, oltre alle norme
vincolistiche di cui all’art. 11 della L.R. 47/8@dn il divieto di aprire e coltivare nuove
cave; esercitare attivita venatoria; effettuarevisper ricerche archeologiche; alterare o
modificare le condizioni di vita degli animali; mturre specie animali e vegetali non
autoctone; danneggiare e distruggere i vegetalgdi specie e tipo; costruire nuove strade
ed ampliare le esistenti se non in funzione detlei agricole e forestali o della fruizione
pubblica della Riserva; demolire edifici esistemtiostruire nuovi edifici o strutture, stabili
0 temporanee, che possano deteriorare le cartiteeisstorico ambientali dei luoghi) e
fatto divieto di usare mezzi nautici a motore, ¢aresclusione dei mezzi di servizio, di
vigilanza, di pubblica sicurezza e di soccorso.

L’accesso a motore, a regime minimo e nei limitveliocita di 4 nodi, & consentito lungo i
corridoi indicati nella planimetria di Piano.

Per le aree della Riserva il Piano Regolatore Gadmer

- individua e vincola, quali aree di pregio pagststambientale, le aree boscate, i filari
alberati e le aree dei canneti, per le quali narostmmesse opere di trasformazione che
non siano finalizzate alla riqualificazione natigtita ed alla valorizzazione della qualita
ambientale;

- individua le aree di fruizione pubblica per 'asso a lago e la balneazione (le spiagge),
dove sono ammessi interventi di sistemazione @eghili e la realizzazione temporanea
o stagionale di chioschi di ristorazione, servizenici e cabine spogliatoi, realizzati con
materiali naturali (legno, fronde cannicciate olgggcon altezza massima di metri 3,50;
rapporto di copertura massimo pari al 10% e recmzrealizzate esclusivamente in
materiale vegetale vivo (siepi);

- individua il tracciato di un percorso equestreigdo pedonale lungo la costa e con le
necessarie connessioni con la rete locale. Talmp dovra essere realizzato in parte in
terra battuta o stabilizzato rullato o spalmob#r(pna larghezza di circa metri 2,00) e
parte a prato (per una larghezza di circa met®)1,l2 opere speciali (quali ponti o
percorsi in passerella o barriere) dovranno essalezate in legno naturale; parapetti o
recinzioni in legno o siepe;

- adotta procedure perequative con norme specificltompensazione ambientale per la
generalita degli interventi di trasformazione amsne®lla aree a destinazione turistico
ricettiva (campeggi);

- consente la parziale trasformazione degli insedidi esistenti da strutture turistico
ricettive mobili in strutture turistico ricettiven isede fissa, con la posa di case mobili,
anche con I'obiettivo di ridurre la pressione degénti di almeno del 10%;
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- prevede la formazione di aree a standard (iniqudatre per parcheggi), ai margini
dell'area ed al fine di impedire I'accesso a lagoezzi motorizzati.

- conferma la costruzione del pontile, del chiostagionale di servizio e del percorso ciclo
pedonale, in corso di realizzazione, in localit& Hta.

Gli interventi ammessi dal PRGC in queste aree an@dnno valutati in specifici studi
di incidenza correlati ai progetti. (cf. pag. 69 di¥elaborato PRGC 2003 All. 18.1 —
Relazione di valutazione d’'incidenza).

A) La realizzazione degli interventi urbanistici estlilizi ammessi & subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento & puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziarimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz(®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Cap. Vi

Art. 35 — AREE DESTINATE AD ATTREZZATURE E SERVIZI DI INTERESSE
GENERALE

Queste aree sono destinate ad attrezzature publdgiphvate e servizi di interesse
generale.

Le aree per attrezzature e servizi di interessergén sono significativamente presenti o
previste in termini diffusi su tutto il territorioomunale e costituiscono una importante
risorsa per migliorare la qualita della vita degjitanti.

La tradizione propone un verde pubblico organizzatparchi o giardini poco legati al
contesto naturale locale. L'estensione delle areksposizione e il nuovo “sistema del
verde” proposto dal PRG, consiglia di affidare anehqueste aree comunque un ruolo,
modesto, di valenza naturalistica.

Dette aree possono costituire, infatti, un tasgediorealizzare una efficace rete ecologica
sul territorio.

In queste aree il Piano prevede di incrementazentenuto ecologico ampliando l'utilizzo
di specie autoctone; di riorganizzare gli spazednterconnessioni affinché si possano
realizzare habitat per una fauna compatibile confrlazione pubblica; di creare
microhabitat di interesse naturalistico, diffusearpumazioni di pronto effetto e di
vegetazione arbustiva ed arborea soprattutto rzelifee limitrofe o confinanti con altri
elementi costituenti la rete ecologica.

Le opere, le infrastrutture necessarie alla frunigio alla conservazione in efficienza delle
aree dovrebbero essere realizzate con tecnicingeljneria naturalistica.

Le destinazioni specifiche e prevalenti delle areeconformita all'art.21 della L.R.
n.56/77, sono topograficamente illustrate neglibefati grafici di Piano, con la sola
eccezione delle aree il cui reperimento e previst@rescritto in sede di strumenti
urbanistici esecutivi.

Per il complesso degli insediamenti residenzialicli dotazione minima é stabilita in 25
mg/ab., sono previste:

a) Aree per listruzione
Sono aree destinate per le seguenti attrezzature :
A = asilo nido
Ma = scuola materna
SE = scuola elementare
SM = scuola media
Le modalita d'intervento per gli edifici di nuoeastruzione sono regolate dalle norme
tecniche sull'edilizia scolastica contenute nel DI/12/1975 e s.m.i. Gli elaborati del
Piano dei servizi esprimono i seguenti indici eapaetri urbanistici:

Indice Ut = 0,4 mqg./mq.
Indice Uf = 0,5 mg./mq.
Rapporto di copertura = 60%

Altezza massima =9,50 m.
Superfici a parcheggio = 20% della S.t.
Distanza dai confini =5,00 m.

Per gli edifici esistenti, oltre agli interventi dimanutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazime edilizia, se non sono ritenuti di
interesse culturale ai sensi dell’art. 12 del D.Lg42/2004 e s.m.i. né classificati come
beni paesaggistici di notevole interesse pubblico aensi dell’'art. 136 dello stesso
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D.Lgs 42/2004, sono consentiti interventi di sostizione edilizia ed ampliamento nei
limiti del 30% della S.u.n. esistente, al lordo dé& superfici pertinenziali esistenti
(palestra, mensa, biblioteca, ecc.) nel rispetto deeguenti indici :

R.c. = 70%

H max = 10,50

Distanze dai confini = m. 5,00 ntite

b) Aree ed edifici per attrezzature d'interessewgmm

Sono aree destinate per attrezzature religiodeyrali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative.

La realizzazione di tali servizi spetta di norntla pubblica amministrazione ed a tutti
gli enti riconosciuti dallo Stato quali enti pulibliPossono essere realizzati anche da
cooperative, enti o privati che, nel solo casoizeado I'edificio con intervento di nuova
costruzionea propria cura e spese e/o assumano la gestioserdéio su area pubblica
od assoggettata ad uso pubblico, ne rispettinanii dociali, garantiti da apposita
convenzione che ne regoli gli aspetti gestionaloenativi.

Nelle nuove costruzioni dovranno essere garami dotazione di parcheggi e spazi di
sosta nella misura indicata dal piano dei Servizi.

E' ammessa la costruzione di abitazioni esclustrdenal servizio dei custodi delle
attrezzature nella misura massima di una abitazzoneB0 mq. di S.n.r..

Per le attrezzature comuni, ad eccezione di quelilgiose strettamente dedicate al culto
ed alle funzioni religiose, valgono le norme eigdlici seguenti:

Indice Ut = 0,4 mqg./mg.
Indice Uf = 0,5 mqg./mq.
Rapporto di copertura  =75%

Altezza massima =9,50 m.
Superfici a parcheggio = 20% della S.t.
Distanza dai confini =5,00 m.

Nell'edificio di proprieta comunale denominato “ex casa Cartis” sono consentiti
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia e recuperodel sottotetto a destinazione
residenziale per edilizia pubblica nel rispetto delle disposizioni stabilite dalla L.R
21/98 e in presenza di tutele ai sensi del D.Lg2/2004, previa autorizzazione della
competente Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Afutettonici del Piemonte,
ovvero, in quanto fabbricato compreso nel centro stico, sottoposto al parere della
commissione del paesaggio, locale o regionale, aulbase delle rispettive
competenze, ai sensi della L.R. 32/2008gl rispetto delle S.u.n. esistenti ed a
condizione che le superfici destinate a servizi eattrezzature di interesse generale
siano almeno pari al 25% della S.u.n. totale e chali attrezzature e servizi siano
previsti prevalentemente al Piano Terra del fabbriato.

c) Aree per spazi pubblici a parco,per il gioco sport.

Sono destinate a parchi naturali ed aree attrezEatil gioco e lo svago e per impianti
sportivi coperti o scoperti.

La realizzazione delle attrezzature sportive pwser attuata da cooperative,
associazioni sportive od altri enti sportivi ed @vati. Nel caso questi realizzino le
attrezzature a propria cura e spese e/o assumagestiane del servizio su area pubblica
od assoggettata ad uso pubblico, i fini socialiosgarantiti da apposita convenzione che
ne regola tutti gli aspetti gestionali e normativi
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Nelle aree attrezzate con impianti sportivi sileggmo i seguenti indici e parametri:
a) indice di utilizzazione fondiaria:
- per gli impianti coperti Uf = 0,50 mg/mg.
- per gli impianti scoperti Uf = 0,60 mg/mq.
b) parcheggi nella misura indicata dalla tabekh piano dei servizi per ciascuna
attrezzatura; La realizzazione di piu attrezzatsportive nella stessa area
consente di ridurre le relative superfici a parchegella misura del 60%.

A queste aree possono essere assimilate parti @dee di compensazione e
valorizzazione ambientale, cui il Piano assegnaoinpito di creare aree a verde
attrezzato mediante sistemazioni finalizzate atlazione collettiva dei luoghi (con

percorsi pedonali, equestri o ciclabili, attrezratper la sosta e servizi di ristoro, per il
gioco e lo svago o attivita didattico-divulgative)

d) Aree per spazi di sosta e parcheggio.

Sono aree destinate ad assolvere ai fabbisogrsodia e parcheggio delle aree
residenziali ed extraresidenziali.

Dette aree sono acquisite ed attrezzate dallalippbmministrazione, ad eccezione
delle aree per la quali il Piano prevede la cegsmmealizzazione diretta e correlata al
permesso di costruire.

e) Aree per attrezzature pubbliche d'interessergbmeéi cui all'art.22 della L.R. n.56/77,
per parchi pubblici urbani a livello sovracomunale.

A queste aree possono essere assimilate parti @dele di compensazione e
valorizzazione ambientale, cui il Piano assegrwmhpito di incrementare il contenuto
ecologico dell'area.

Tali aree sono finalizzate alla creazione di argmi@o naturale per la valorizzazione
paesaggistico-ambientale dell'area, mediante lantpmazione di aree alberate,
cespuglieti e sistemi di siepi.

Le opere, le infrastrutture necessarie alla fruiei@m alla conservazione in efficienza
delle aree dovrebbero essere realizzate a cur&€almune e del Parco dei Lagoni di
Mercurago, con le tecniche di ingegneria natuiaast

Le aree standards a servizio della zona industsal® destinate a verde naturale ed
attrezzato e possono ospitare funzioni sportivaeative e culturali, mense collettive,

centro di servizi, parcheggi, percorsi ciclo pedgmeel rispetto delle norme e degli indici

seguenti:

Indice Ut = 0,10 mg./mq.
Rapporto di copertura = 20%

Altezza massima = 7,50 m.
Superfici a parcheggio = 20% della S.t.
Distanza dai confini =5,00 m.

Le aree standards a servizio degli insediamentinceraiali (la cui dotazione non potra mai
essere inferiore al 100% della superficie lordapdvimento dei nuovi edificisono
prevalentemente destinate a verde e parcheggidipaolobdi uso pubblico.

L e aree a parcheggio devono essere reperite nforroita a quanto previsto all’art. 21
della L.R. 56/77 e s.m.i. e dalla D.C.R. n. 5631184 s.m.i.;possono essere utilmente
reperite in apposite strutture multipiano nonchiéarstruttura degli edifici e loro copertura
ed anche nel sottosuolo, purct@mpatibili con le disposizioni geologiche del PRG e
non pregiudichi le aree sovrastanti, se pianturnatestinate a piantumazione.
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Le superfici destinate a parcheggio pubblico o s pubblico a raso debbono essere
alberate (con un albero ogni quattro posti autoyspno essere ricavate all'interno delle
eventuali recinzioni purché ne vengano segnalgérantiti la disponibilita e 'uso durante
I'esercizio delle attivita insediate, di cui cost#cono pertinenza e servizio.

Le aree standards a servizio degli insediamentico ricettivi (la cui dotazione non potra
mai essere inferiore al 100% della superficie loddg@avimento dei nuovi edifici) sono

prevalentemente destinate a parcheggio pubblicousa pubblico ed a verde naturale e
attrezzato.

Le attrezzature culturali, sportive, ricreative € gkrvizio saranno prevalentemente
realizzate all’aperto. Per le attrezzature al caper

Rapporto di copertura  =20%
Altezza massima =7,50 m.
Distanza dai confini =5,00 m.

A) La realizzazione degli interventi urbanistici estlilizi ammessi & subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedalogica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablbeaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento & puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziarimnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBl&dazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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ART. 36 - AREE PER INFRASTRUTTURE PUBBLICHE

A) Oltre alle sedi delle linee ferroviarie che eglano Milano e Novara con Domodossola
ed il Sempione (con il progetto, in fase di elakaae, del raddoppio della linea
ferroviaria Vignale Arona), le aree destinate alliabilita ed ai trasporti ed allo
svolgimento del traffico pedonale e veicolare sbno

a) le sedi stradali, le loro pertinenze ed i reichdali;
b) il sistema della viabilita pedonale e ciclabile

L'indicazione grafica contenuta nelle tavole dirm@iaelativa al tracciato, alle relative
fasce di rispetto, ai nodi stradali, puo essere ificatb limitatamente a successive
precisazioni conseguenti i progetti esecutivi delpeere. Modificazioni sostanziali di
tracciato costituiscono varianti di P.R.G.

In tali aree non sono ammesse nuove costruzionpliamenti o sopraelevazioni di
edifici esistenti.

Le strade presenti sul territorio comunale, in badein criterio di gerarchia funzionale
ed alle tipologie definite dal nuovo Codice dellaaBa sono classificate dal Piano
Urbano del Traffico in strade urbane, strade daa#drsamento e strade extraurbane.

I PRGC recepisce ed integra le previsioni del P&Tefinisce le nuove previsioni

relative a:

- nuova strada di collegamento da Via Ribot allads provinciale per Comignago;

- nuovi percorsi equestri e ciclo pedonali, contipalare riferimento al tracciato sul
lungo lago ed ai collegamento tra la Via Mazzim gona industriale) e Via Ribot
(attraverso il vecchio percorso della ferrovia, VMiesio e le aree di compensazione
ambientale ad ovest della ferrovia) e tra Via Vtdondella Liberta e le scuole medie
(attraverso il vecchio percorso della ferrovia,alee del Piano PEEP e le aree di
compensazione ambientale ad ovest della ferrovia).

In apposita planimetri@av, all. 11) sono indicati i tracciati, gli innesti, le sezidipo
con gli eventuali marciapiedi e percorsi ciclabili.

Per le strade pubbliche per usi agricoli la larglaeminima viene indicata in ml.4,50 di
sezione utile.

Per le strade private e per le strade private dipugoblico, la sezione utile minima e
fissata in ml.6.00 di cui 1,50 destinata a percqedonale. Le strade private, di uso
pubblico o pubbliche a fondo cieco dovranno avexkanparte terminale un congruo
slargo per consentire I'inversione di marcia dezme

Nelle aree soggette ad intervento preventivo iciedc e le caratteristiche delle
necessarie infrastrutture saranno definig, rispetto del D.M. 5 novembre 2001, n.
6792 - Norme funzionali e geometriche per la costrmipbne delle strade e s.m.igon i
progetti di Piano Esecutivo.

Nelle zone residenziali debbono essere adottatersezrisoluzioni atte ad assicurare la
eliminazione delle barriere architettoniche, la emaaione del traffico e la sicurezza per
la mobilita di tutti gli utenti della strada e, particolare, degli utenti deboli: anziani,

bambini, pedoni e ciclisti.

In sede esecutiva ed attuativa i tracciati, lem@zstradali e le corrispondenti distanze
delle recinzioni potranno subire variazioni, sewcpatituire variante al P.R.G.; ci0 in
particolare ove sia motivato da particolari esigedizcarattere ambientale e morfologico
dei luoghi (ad esempio:soppressione delle bandhieeali per allineamenti preesistenti
di fabbricazione o muri di sostegno).

Gli interventi ammessi sui fabbricati di proprie®&l sono limitati a: manutenzione
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ordinaria e straordinaria, restauro e risanameatsearvativo, ristrutturazione edilizia,
anche con modifica della destinazione d’'uso ed mmanto, nei limiti del 50% della
S.u.n. esistente, esclusivamente per la formazioneaovi servizi utili ai viaggiatori. Su
parere conforme dell’A.C. possono essere realizrativati interventi di demolizione
totale o parziale degli edifici esistenti.

B) Aree per servizi tecnologici.

Sono destinate ad attrezzature tecniche, princgratiendi enti eroganti servizi pubblici
quali linee elettriche e telefoniche, reti in setiolo (fognatura, acquedotto, gas),
depuratore, pozzi ad uso idro-potabile, ecc..

Ai manufatti ed edifici del Consorzio Acque reflsieaplicano i seguenti parametri edilizi
ed urbanistici:

- indice Ut 0,30 mqg./mq.
- indice Uf 0,60 mqg./mq.
- Rapporto di copertura 60%

A) La realizzazione degli interventi urbanistici esHilizi ammessi é subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziortganistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aromavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Art. 37 — VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

Il PRG individua i vincoli paesisti@i sensi del D. Igs. 42/2004 s.m.i.(relativi alle aree
contermini al lago), i vincoli geomorfologici (ducalla tavola specifica di PRG), i vincoli
relativi alla linea di esondazione del lago, alleeadi boschi d’alto fusto, i vincoli
archeologici e le fasce di rispetto a protezioneraestri e degli incroci stradali, degli
elettrodotti ad alta tensione, dei gasdotti, dehit@ro, del depuratore, dei pozzi ad uso
idro-potabile, delle linee ferroviarie.

Ai fini della tutela delle aree boscate, ancorchégrcorse o danneggiate dal fuoco, e
delle aree sottoposte a vincolo di rimboschimentgj intendono recepite tutte le norme
di legge nazionali e regionali vigenti, con partidare riferimento al D. Igs. 42/2004, al
D. Igs. 227/2001 (artt. 2 e 4), al Codice dei BeGulturali e dei Paesaggio, alla L.R.
45/89 ed agli artt 30 e 31 della L.R. 56/77 e s.m.i

Nelle aree con boschi di alto fusto o di rimboschiento all'interno delle zone soggette
a vincolo idrogeologico individuale sulla base dell definizione di bosco ai sensi
dellart. 1 della L.R. 45/89 e L.R. n. 4 del 10.02009 “Gestione e promozione
economica delle foreste” (BURP n. 6 del 12.02.2008rmate ai sensi dell’art. 30 della
L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto assolvono a funziodi salubrita ambientale e difesa dei
terreni, sulle stesse sono vietate nuove costruziaurbanizzazioni.

Ai fini della tutela sanitaria ed ambientale sieimiono recepite tutte le norme relative a
fasce di protezione o di rispetto fissate da leggenti, ivi comprese le fasce di rispetto
intorno ad impianti di tele-radio-comunicazioni.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono inhaive ai sensi dell'art. 27 della L.R. n.
56/77 e delle vigenti norme di legge ed indicatetogmaficamente, per quanto di
competenza, nelle tavole di Piano.

Nelle fasce di rispetto € generalmente fatto divadtnuove costruzioni.

Nelle fasce di rispetto indicate dal PRG sono anseekestinazioni a percorsi pedonali e
ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verdenservazione dello stato della natura e
delle coltivazioni agricole, parcheggi pubblici ‘@asb pubblico.

Con la sola eccezione dell’area a specifica degtine a sud del territorio comunale e
compresa tra la SS 33 e la ferroy@aee per attivita di servizio agli automezzi di cu
all'art. 27 delle presenti norme), nelle fasce di rispetto indicate dal PRGCtitalo
temporaneo possono essere rilasciate autorizzagigoncessioni per la realizzazione di
recinzioni e, nelle fasce di rispetto stradali, par costruzione di impianti per la
distribuzione di carburante, a condizione che tiisal a distanza minima dalle aree
edificate od edificabili di almeno 150 metri ed@ndizione che vengano installati ad una
distanza non inferiore a metri 150 da curve e dossi

Il relativo permesso di costruire € soggetto atleresponsione di entrambi i contributi di
cui all'art. 3 della legge 28.10.1977 n. 10.

Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispetth igterventi di restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione ed ampliamento ansimegrevio parere favorevole
dell’ente competentedovranno avvenire in allineamento o senza riduzael&a distanza
preesistente e preferibilmente dal lato oppostoadg dell’infrastruttura da salvaguardare.

Nelle aree comprese allinterno del rispetto cimgle indicato sulle tavole di
azzonamento Nnon sono ammesse costruzioni di aknere.

Le fasce di arretramento dell’'edilizia lungo glilimamenti stradali nelle zone
d’'insediamento generalmente non sono indicate mel@®; deve pero intendersi che lungo
le strade pubbliche delle zone d’urbanizzazionelss le zone del centro storico e le zone
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residenziali esistenti) € imposto il rispetto dexfiblighi di arretramento previsti

Nuovo Codice della strada e relativo regolamento disecuzione e di attuazione.

Queste fasce di arretramento nelle zone d’inseditomse azzonate, saranno conteggiate
ai fini del calcolo della edificabilita.

FASCE DI RISPETTO A PROTEZIONE DEI NASTRI OD INCROSTRADALI

A protezione dei nastri e degli incroci stradall)eaterno dei centri edificati, € prevista
un'adeguata fascia di rispetto nella misura minimsposta dal nuovo Codice della Strada,
con i disposti di cui al D.L. 30.04.1992 n. 285tegrato con D.L. 10.09.1993 n. 360 e
D.P.R. del 16.12.1992 n. 495 integrato con D.PeR26.04.1993.

Per le aree di espansione lungo la SS 33 & impokadistanza minima di metri 10,00

di cui al 2° comma dell'art. 27 della L.R. 56/77 s.m.i.

FASCE DI RISPETTO DALLE FERROVIE

Lungo i tracciati delle linee ferroviarie e fissataa fascia di rispetto di ml. 30,00 dal limite
della zona d'occupazione della piu vicina rotaimstp quanto prescritto dal D.P.R.
11/07/1980 n.753, in particolare dall'art. 49 ecgssivi.

Eventuali deroghe in materia possono essere awpabeiz dagli Uffici Lavori
Compartimentali delle Ferrovie dello Stato.

FASCE DI RISPETTO DI ELETTRODOTTI DI ALTA TENSIONE

In applicazione al D.P.R. n.1062 del 21/06/1968ctestruzioni di qualsiasi tipo in
prossimita dei conduttori di energia elettrica dirAdovranno rispettare dagli stessi le
distanze prescritte in base a nulla-osta dell'ENE I'interessato dovra richiedere.

ZONE DI RISPETTO CIMITERIALE

Le zone di rispetto del cimitero sono recepite F&.G. ai sensi dell'art.338 del Testo
Unico delle Leggi Sanitarie 27/07/1934 n.1265 e.s,.i@ norma del Decreto del Sindaco n.
1930 del 25 febbraio 1994 .

Nelle zone di rispetto del cimitero, indicate iramimetria, non sono ammesse nuove
costruzioni; sono tuttavia ammesse la manutenziodmaria e straordinaria, il restauro e
risanamento conservativo, la ristrutturazione eidilidegli edifici esistenti oltre che la
realizzazione di parcheggi, parchi pubblici anctteeazati o di colture arboree industriali.

Per gli edifici esistenti sono inoltre ammessi iméati funzionali all’utilizzo dell’edificio
stesso, tra cuia norma dell’art. 28 della Legge 166/20Q2'ampliamento, nella
percentuale massima del 10%, ed i cambi di destinezd’'uso.

FASCE DI RISPETTO DEL LAGO.

Le aree comprese nella fascia di rispetto del Iggo una profondita di metri 300 dalla
linea di battigia), ai sensi dell'art.29 della LiR.56/77 e dell'art. 1 della legge 8 agosto
1985 n. 431, sono soggette a vincolo paesisticoudialla Legge 1497/3@ D.lgs 22
gennaio 2004 n. 42

S et i s Soobuson s rconai g rdadD
Longo le sponde del Lago Maggiore vige la fasciaidedificabilita la cui profondita e

normata dall’art. 29 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Sono ammessi “percorsi pedonali e ciclabili, piamaioni e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato di natura o delle cdtivai agricole”, nonché “attrezzature
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sportive collegate con lo specchio d’acqua,” pictabbricati di interesse pubblico, quali
chioschi stagionali, servizi igienici, eagll interventi ammessi devono essere sottoposti
a Valutazione di incidenza (cfr. All. 18.1 Relazioe di Valutazione di incidenza pag.
69).

Per gli edifici esistenti entro tale fascia sonarassi interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria, opere interne, restauro e risansmwnservativo, ristrutturazione edilizia.

Nelle aree comprese nella fascia di rispetto déi B@tri, sono ammessi gli interventi,
previsti dal Piano, nel rispetto del sistema am#aiorio vigentee, comunque,
nell'osservanza delle prescrizioni stabilite dallaclassificazione geologica Classe llla e
[lIb4 attribuita dal PRGC alle aree ricadenti in detta fascia di rispetto.

LINEA DI ESONDAZIONE DEL LAGO

In conformita a quanto meglio specificato nellaazgbne geologico tecnica, il Piano
assume la linea di massima esondazione del lagoaditat98,00198,50

Ogni intervento di trasformazione, previsto ed amssnedal presente Piano, su aree a
fabbricati compresi nella fascia di esondazionelagb (che dovra essere verificata in
sito con riferimento alla quota indicata) saranno assentiti a condizione cfiano
compatibili con la classe di edificabilitd geologi relativa edil richiedente si impegni,
tramite atto di impegno unilaterale, registratorasdritto nei registri immobiliari, a non
richiedere indennizzi di sorta a qualsiasi Entelfiab, in conseguenza di danni derivanti
dalla esondazione del lago.

FASCE DI RISPETTO DEI POZZI AD USO IDROPOTABILE:

Nelle aree comprese nella aree di protezione daiifaal uso idropotabile, definite ai sensi
del D.P.R. 24/5/1988, valgono le prescrizioni doniti indicati dalla Regione Piemonte,
Direzione e Pianificazione delle Risorse Idriche determinazionn. 490 del 22.08.2000
e n. 550 del 26.09.2000, con la delimitazione dellee di protezione dei singoli pozzi
indicata dal Piano, in relazione alla situaziongunerabilita e rischio della risorsa.

FASCIA DI RISPETTO DEL DEPURATORE CONSORTILE:

Nelle aree comprese nella fascia di rispetto deludeore consortile, € fatto divieto di
nuove costruzioni per una fascia di profondita diniril00.

La parte della fascia di rispetto contigua all’ieupio deve essere piantumata con alberi a
fogliame persistente ed a grande sviluppo, in mddaassicurare una efficace barriera
filtro, su aree di proprieta del Consorzio o dasjoecquisite.

FASCIA DI RISPETTO DEL GASDOTTO:

La fascia di rispetto del gasdotto € regolamendaiaDecreto Ministero dell'Interno 24
novembre 1984 ed e definita dall’'Ente di gestioedadrete, cui deve essere richiesto
specifico nulla osta per interventi di trasformamwoedilizia ed urbanistica delle aree
interessate.

ALTRE FASCE DI RISPETTO:
Ai fini della tutela sanitaria ed ambientale sieimdono recepite tutte le norme relativa a
fasce di protezione o di rispetto fissate da legggnti.

ZONE DI TUTELA DEI FONTANILI

Per le finalita di riqualificazione dellambiente e del paesaggio, a tutela delle
risorgenti idriche e dei fontanili, individuati sulle Tav. 2 in scala 1:5000 e 3a) e 3b) in
scala 1:2000 devo essere osservati i disposti di ell’art. 2.10 delle norme tecniche di
attuazione del Piano Territoriale Provinciale.
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A) La realizzazione degli interventi urbanistici eztlilizi ammessi € subordinata
all'osservanza delle prescrizioni di natura geatagistabilite per le varie classi di
edificabilita geologica rappresentare negli elabatel PRGC:

Tav. 7 — Carta di sintesi della pericolosita gedwologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:5000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8a — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

Tav. 8b — Carta di sintesi della pericolosita gedologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica. sc. 1:2000 (Aronablieaio 2004 — aggiornamento
gennaio 2005 — 2° aggiornamento maggio 2007)

la normativa di riferimento e puntualmente ripatat successivi articoli 38 e 39

B) Per le aree oggetto di specifica trasformaziortnistica ed edilizia devono essere
osservate le prescrizioni contenute nella Relaz®eelogico-tecnica ai sensi dell’art.
14 della L.R. 56/77 (Arona, novembre 2005) e nBlidazione Geologico-tecnica ai
sensi dell'art. 14 della L.R. 56/77 e s.m.i. (Aramavembre 2005 — aggiornamento
maggio 2007)
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Cap. VIIl - NORMATIVA GEOLOGICA

La normativa geologica, redatta in base dallo stgkologico geomorfologico, geotecnico
e idrogeologico, € stata sviluppata ai sensi d&tgienti leggi vigenti:

L. R. 5 dicembre 1977, n° 56 e s.m.i.

Circolare del Presidente della Giunta Regionaleaggio 1996 n° 7/LAP

Nota Tecnica Esplicativa alla Circolare P.R.G. &gia 1996 n° 7/LAP

D.G.R. n° 31-3746 del 6 agosto 2001

D.G.R. n° 1-8753 del 18 marzo 2003

Art. 38 - CLASSI DI ZONIZZAZIONE GEOLOGICO-TECNICA

38.1 Classe |

Porzioni di territorio dove le condizioni di periasita geomorfologica sono tali da non
porre limitazioni alle scelte urbanistiche.

Si ricorda tuttavia che ogni nuova opera da reatzsara soggetta alle prescrizioni
contenute nel D.M. 11.03.1988IORME TECNICHE RIGUARDANTI LE INDAGINI SUI TERRENI
E SULLE ROCCELA STABILITADEI PENDII NATURALI E DELLE SCARPATECRITER|I GENERALI

E LE PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIQNESECUZIONE ED IL COLLAUDO DELLE OPERE
DI SOSTEGNO DELLE TERRE E DELLE OPERE DI FONDAZIONmEtte a definire le
caratteristiche geotecniche dei terreni. Si ricongialtre che le nuove edificazioni nei
territori inclusi in questa classe sono comunqueimersi soggetti a eventuali vincoli
presenti, quali ad esempio quello relativo allaagiiardia del pozzo idropotabile.

38.2 Classe |l

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni dnoderata pericolosita geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraversoziawge ed il rispetto di modesti
accorgimenti tecnici, realizzabili a livello di pgetto esecutivo esclusivamente nell’ambito
del singolo lotto edificatorio o dell'intorno sigigativo circostante.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incideregativamente sulle aree limitrofe, né
condizionarne la propensione all’edificabilita.

In questa classe sono stati raggruppati settorieditorio caratterizzati da differenti
condizioni di pericolosita, ancorché moderata, etjusto descritte; alcuni luoghi possono
essere condizionati da piu di un fattore concontétan

Zone mediamente acclividate le mediocri caratteristiche geotecniche dareni,
prevalentemente a tessitura fine e quindi soggeibtenziali cedimenti per consolidazione
0 a scivolamenti, 'edificazione in queste areeoedizionata all’esecuzione di indagini
geognostiche e geotecniche di dettaglio e a vhefidi stabilita, atte a verificare la
compatibilita delle opere in progetto con la sitdbitiei versanti. Nelle aree suscettibili di
riporti per ricondurle a condizioni pianeggiantievdno essere eseguite analisi
sedimentologiche relative sia ai terreni di ripacte a quelli di appoggio, affiancate dalle
indagini geognostiche precedentemente dette.

Zone prossime a bordi di scarpatsono strette fasce disposte al ciglio o al piddie
scarpate. Sebbene queste zone siano talora présgommeggianti o poco acclivi, la
presenza di versanti limitrofi ad elevata acclivitgpone di subordinare la costruzione di
nuove opere a verifiche di stabilita delle scarpatdine di accertare il grado di sicurezza
dei terreni in relazione al progetto.
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Zone potenzialmente esondabitiorrispondono alla parte di piana costiera prossiina
limite di esondazione lacustre. La prescrizioneqerste aree fa riferimento alla necessita
di imporre un piano di calpestio superiore a quid8.5 m s.I.m., quota che deve essere
individuata in fase progettuale per mezzo di ungad® rilevamento altimetrico di
dettaglio.

Nelle zone esondabili vanno comprese anche le aredrenaggio difficoltoso o
acquitrinose, nelle quali deve essere condottaudi@ geognostico ed idrogeologico di
dettaglio per la caratterizzazione geotecnica eagiblogica dei terreni di fondazione. In
queste aree si prescrive inoltre il divieto di izadzione di locali interrati.

Zone costituite da terreni_con mediocri caratteaoBe geotecnichesono rappresentate
dalla piana costiera, caratterizzata dalla preseinzedimenti limo-sabbiosi e con bassa
soggiacenza della superficie freatica. In questm da nuove edificazioni devono essere
soggette ad accurate indagini geognostiche e gaokecallo scopo di redigere un progetto
compatibile con la stabilita dei terreni di fonda®, con propensione al cedimento,
evitando la realizzazione di locali interrati.

38.3 Classe llla

Porzioni di territorio inedificate che presentanaratteri geomorfologici o idrogeologici
che le rendono inidonee a nuovi insediamenti... Besgdere infrastrutturali di interesse
pubblico non altrimenti localizzabili vale quantadicato all’art. 31 della L.R. 56/77.

Comprende le fasce di rispetto degli alvei attdii,larghezza pari a 10 m da ciascuna
sponda, in accordo a quanto previsto dall'art.96RdB. 523/1904.

Nella classe IlIA sono inoltre ascritte le scarpedeatterizzate da acclivita relativamente
elevata e le aree soggette ad esondazione la¢cistranche paragrafo della classe 1lIB). In
tutte queste zone sono inibiti nuovi insediamenti.

38.4 Classe llIb

Porzioni di territorio edificate nelle quali gli ementi di pericolosita geologica e di rischio
sono tali da imporre in ogni caso interventi diggetto territoriale di carattere pubblico a
tutela del patrimonio urbanistico esistente. Inexsz di tali interventi di riassetto saranno
consentite solo trasformazioni che non aumentinoaiico antropico. Per le opere di

interesse pubblico non altrimenti localizzabili ajuanto indicato all’'art. 31 della L.R.

56/77. Nuove opere 0 nuove costruzioni saranno aseeolo a seguito dell’avvenuta
eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita.

Si tiene a precisare che, in fase di elaboraziorstesura della suddetta carta, e stata
effettuata una suddivisione della Classe 1lIB, ofeglio risponde ai diversi tipi e livelli di
rischio presenti, come previsto nella N.T.E. aliec@are 7/LAP. Viene dunque proposta
una normativa differenziata in funzione del grad@eticolo, conservando comunque, in
modo rigoroso, i principi individuati dalla Circo&a7/LAP per questa classe (presenza di
pericolo in territori edificati e necessita di éftere opere di riassetto non risolvibili a
livello di singolo lotto, in carenza delle quali m@sono consentiti aumenti del carico
antropico). Secondo quanto elaborato, si proposedaente schematizzazione:

CLASSE I11B (Enunciato generale, comune a tutte le sottoglagdorzioni di territorio

edificate nelle quali gli elementi di pericolosg&ologica e di rischio sono tali da imporre
in ogni caso interventi di riassetto territorialeé chrattere pubblico a tutela del patrimonio
urbanistico esistente. In assenza di tali intervehtriassetto saranno consentite solo
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trasformazioni che non aumentino il carico antrapi®er le opere di interesse pubblico
non altrimenti localizzabili vale quanto indicatti’art. 31 della L.R. 56/77

SOTTOCLASSE I11B; —non presente;

SOTTOCLASSE 111B;, — a seguito della realizzazione delle opere dssetto, sara
possibile la realizzazione di nuove edificaziomypiamenti o completamenti;

SOTTOCLASSE 111B3 — anche a seguito della realizzazione delle opereassetto,
sara possibile solo un modesto incremento del ocaantropico (ristrutturazioni);
non sono ammesse nuove unita abitative e complatame

SOTTOCLASSE 111B4 — anche a seguito della realizzazione delle opereassetto,
indispensabili per la difesa dell’esistente, nomaspossibile alcun incremento del
carico antropico.

In classe 1lIB2 sono inclusi alcuni edifici ubicali piede della scarpata che delimita ad est
il Parco dei Lagoni potenzialmente esposti a pricggavitativi e a ruscellamenti
concentrati o ad allagamenti per assenza di a/@mltre compreso un edificio in via F.lli
Cervi, soggetto a episodi di esondazione del lofoticorso d’acqua, ancorché ad energia
moderata.

La sottoclasse 11IB3 comprende invece piccole mmizdi territorio edificate, limitrofe ai
corsi d’acqua del reticolo idrografico minore, dwacino idrografico e lunghezza dell’asta
estremamente ridotte e, di conseguenza, soggettpisodi di tipo torrentizio con
pericolosita moderata. Corrispondono comunque ad eon rischio mediamente elevato,
nelle quali non e consigliabile prevedere espamsiobanistiche, in considerazione dei
processi geomorfologici che le caratterizzano.

La sottoclasse 11IB4 comprende le porzioni di terio edificate limitrofe ai corsi d’acqua
del reticolo idrografico minore, con bacino idrdiga e lunghezza dell'asta maggiori
rispetto ai precedenti e, di conseguenza, soggetipisodi di tipo torrentizio con
pericolosita media.

In questa sottoclasse sono inoltre compresi itterredificati interni al limite massimo di
escursione del livello lacustre. A questo proposite ritenuto opportuno, a fini cautelativi
in funzione di eventuali futuri colmi eccezionali piena, porre il limite di potenziale
esondazione lacustre, e di conseguenza il limitl addasse 11IB4 (o IIIA per i terreni
inedificati), in corrispondenza dell'isoip SEElOGeHR 198,5m s.l.m. (cfr. Tav. 7 “Carta

di sintesi della pericolosita geomorfologica e ddllloneita all'utilizzazione
urbanistica” sc. 1:5000 Arona, febbraio 2004 — aggrnamento gennaio 2005 — 2°
aggiornamento maggio 2007) aumentando dunque leggermente il limite massimo
raggiunto dal colmo di piena il 16.10.2000, patiod.94 m s.l.m.
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Art. 39 - PRESCRIZIONI GENERALI

Si vuole ricordare in questa sede che, sulla balle prescrizioni della Circolare 7/LAP e
del PAI, devono essere considerati parte integrdatie Norme di Attuazione del Piano

Regolatore i seguenti vincoli:

1.

dovranno essere integralmente rispettate l€aani contenute nello studio geologico
tecnico, facente parte integrante del P.R.G.C.;

. per qualsiasi intervento sul territorio devolsseze rispettate, ove previste, le norme del

D. M. 11.03.88 Norme tecniche riguardanti le indagini sui terremisulle rocce, la
stabilita dei pendii naturali e delle scarpate,riteri generali e le prescrizioni per la
progettazione, I'esecuzione ed il collaudo dellerepdi sostegno delle terre e delle
opere di fondaziorie

. nelle aree in classe Il di idoneita urbanistievono essere attuati, in fase esecutiva

nell’ambito del singolo lotto, gli approfondimeiggeologici, idrogeologici e/o geotecnici
finalizzati alla progettazione degli accorgimemttnici, necessari al superamento della
(moderata) pericolosita geomorfologica.

. e fatto divieto di effettuare coperture di catdcqua di qualsiasi tipo e portata, anche

con tubi o scatolari di ampia sezione: le operatttaversamento di strade principali,
minori o vicinali dovranno essere realizzate pezzoedi ponti, previa verifica della
sezione minima di deflusso, ottenuta con adeguaidics geoidrologico e idraulico, e
comunque evitando qualsiasi restrizione dell’alvedurale a rive piene misurato a
monte dell’opera, indipendentemente dalle risukadella verifica idraulica; € inoltre
fatto divieto assoluto di edificare al di sopracdrisi d’acqua tombinati;

. € fatto divieto di eseguire opere lungo i cdfacqua che possano comportare occlusioni

d’alveo, anche parziali, incluse le zone di testata

. recinzioni e muri di contenimento longitudinalcorsi d’acqua devono essere realizzati

in modo da non provocare restringimenti della seziali deflusso e da consentire
I'accesso all’alveo per le operazioni di manutengiacontrollo e pulizia;

. deve essere garantita la piena percorribilitgsipilmente veicolare, delle sponde di

corsi d’acqua interessati da opere idrauliche ditgmone, ai fini ispettivi e di
manutenzione;

. deve essere garantita la costante sorvegliamzaneitenzione delle opere di difesa e di

riassetto esistenti e la pulizia sistematica e rearmione degli alvei dei corsi d’acqua,
naturali e artificiali, che interessano aree arnttop esistenti e previste: in particolare
deve essere effettuato, quando necessario, ivdsaei tronchi di corsi d’acqua, al fine
di garantire la conservazione di un corretto pootili equilibrio ed evitare pericolose
divagazioni per sovralluvionamento, facendo rifemmo alla recente normativa
promulgata in materia; dovranno inoltre essereficate le sezioni di deflusso nelle
aree limitrofe agli insediamenti esistenti e preyadeguando quelle insufficienti;

. per qualunque corso d’'acqua del reticolo idragwaminore, € prescritta una fascia di

rispetto minima, inedificabile, non inferiore a iietri, intesa come arretramento del
filo di costruzione, nella quale non potranno esgealizzati nuovi interventi edilizi,
compresi box, pertinenze e simili;

10. per qualunque corso d’acqua del reticolo icabgo, iscritto nell’elenco delle acque

pubbliche o con alveo demaniale, valgono le disposi del R.D. 523 del 25.07.1904
con particolare riferimento all'art. 96 (rif. Tawd8 per la definizione del reticolo
idrografico demaniale);
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11. nelle aree caratterizzate da terreni con dggaagjfficoltoso, anche se non censite
nell’ambito della cartografia di piano, si preseriV divieto alla realizzazione di locali
interrati e I'eventuale messa in opera di adegeatelizzazioni per la bonifica dei
luoghi; la medesima prescrizione si applica andle aee potenzialmente inondabili
con bassa energia e/o interessate da soggiaceliegaadgue sotterranee in grado di
interferire con i medesimi;

12. nelle zone acclivi o poste alla base di scargatra essere posta particolare attenzione
alla regimazione delle acque superficiali;

13. la realizzazione di opere infrastruttur DDt O Eseg odi strutture

accessorie, di strutture ricreative e di edificiaagilvo-pastorali ricadenti nelle aree in
classe llIA di idoneita urbanistica, deve essergdtonata a specifici studi di dettaglio
di un intorno significativo del territorio interegs, allo scopo di valutarne I'effettivo
grado di pericolosita e di rischio;

14. l'edificato eventualmente ricadente nelle aneglasse IlIA e non distinto in cartografia
tematica deve essere assoggettato alle norme terealipunto 6.2 della N.T.E./99;
potranno essere ammessi interventi di ristrutturazone edilizia qualora compatibili
con lo stato del dissesto (escludendo quindi le &én dissesto attivo o incipientg)
previa valutazione tecnica di dettaglio; tali inteventi non dovranno in ogni caso
prevedere aumenti di superfici e di volumi ed ovvimente non determinare
incr5emento del carico antropico;

15. si ricorda che, anche se diversamente rappeteamelle tavole di sintesi, deve essere
mantenuta una fascia di rispetto da ciascuna spoeideorsi d’acqua di almeno 10 m,
da ascrivere alla classe IlIA se inedificEltRE@HBIIIB4 se edificata;

16. deve essere applicato integralmente quantoostispdall’Art. 18, comma 7 delle
N.T.A. del P.ALL;

Relativamente alle procedure che I'AmministrazioBemunale dovra seguire per |l
rilascio di concessioni edilizie nelle aree compre®lla classe di zonizzazione IlIB,
devono essere osservate le seguenti linee guidadoiegiche:

1. nelle zone in classe 1lIB2, I'attuazione dellepsioni urbanistiche e inibita sino alla
progettazione definitiva ed esecutiva delle opereridssetto indispensabili alla
minimizzazione del rischio, alla loro realizzazicek al collaudo con verifica della loro
valenza tecnico-urbanistica. Le limitazioni d’'usal territorio in classe 1lIB2 allo stato
attuale ed il loro variare a seguito della realzzaae delle sistemazioni idrogeologiche,
sono specificate nella legenda della cartografgirdesi;

2. nelle zone in classe 1lIB3, caratterizzate dacptosita medio-elevata, € da escludere la
realizzazione di nuove unita abitative o0 completaim®a sono ammessi solo interventi
che comportino un modesto incremento di caricoopinto, quali quelli che consentono
I'utilizzo piu razionale degli edifici esistenti édoro adeguamento igienico-funzionale.
Gli interventi suddetti potranno essere realizzadlamente al termine delliter
procedurale per la messa in opera delle sistemapemla difesa del territorio. Le
limitazioni d’'uso del territorio in classe 1lIB3 lal stato attuale ed il loro variare a
seguito della realizzazione delle sistemazioni geadogiche, sono specificate nella
legenda della cartografia di sintesi;

3. nelle zone in classe llIB4, caratterizzate dacpisita elevata, e da escludere la
realizzazione di interventi che comportino anche modesto incremento di carico
antropico. La messa in opera delle sistemazioni |serdifesa del territorio
(progettazione, realizzazione, collaudo e verifaiafini urbanistici delle opere di
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riassetto) sono comungue necessari per la difdBadifecato. Le limitazioni d’'uso del
territorio in classe 1lIB4, sono specificate nddgenda della cartografia di sintesi;

4. la procedura per la realizzazione degli intetivénminimizzazione potra essere gestita
dal’Amministrazione comunale o, in alternativa, al&ri soggetti pubblici o da privati
che hanno specifico interesse nell’attuazione geleisioni urbanistiche;

5. a seqguito del completamento dell’iter per ldizegazione delle opere di minimizzazione
e riassetto da parte del’Amministrazione Comumatia altri soggetti competenti, sara
compito dell’Amministrazione Comunale condurre &ifica della loro funzionalita, in
relazione alla minimizzazione del rischio per leeaad esse sottese.

6. secondo quanto previsto dalla Nota Tecnica Eaplia alla Circolare 7/LAP al punto
7.6, la verifica della minimizzazione o eliminazéodel rischio deve essere condotta a
livello dell’intera area inserita in classe llIBom € possibile dunque condurre tale
verifica a livello di singolo lotto edificatorio delegarla al professionista incaricato del
progetto di edificazione.

7. TAmministrazione Comunale potra avviare le maare di realizzazione delle opere di
riassetto e difesa del territorio delle aree irsstalllB, avvalendosi anche dei “Piani
tecnici esecutivi di opere pubbliche” di cui alta47 della L.R. 56/77;

8. in assenza delle necessarie opere di riassetle aree ascritte alla IlIB saranno
ammesse solo trasformazioni che non comportinauameato del carico antropico;

9. a segquito di specifiche indagini, qualora ledimioni di pericolo lo consentano, saranno
consentite nuove costruzioni di edifici per at@vagricole e residenze rurali, connesse
alla conduzione aziendale, se non altrimenti laeabili nel’ambito dell’azienda
agricola;

10. le aree ascritte alla classe IlIB dovranno resseserite in un cronoprogramma delle
opere di riassetto, nel quale sia esplicita laidasione urbanistica delle opere suddette
e siano individuate, per ciascuna opera, le poraioterritorio da essa protette e/o a
pericolosita e rischio minimizzato: il cronoprognaa dovra essere elaborato in
dettaglio nella fase attuativa del piano regolatore

La valutazione per la determinazione dei requisitacustici passivi degli edifici nuovi o
soggetti a ristrutturazione edilizia riguarda tutte quelle aree di piano caratterizzate
da un livello acustico ambientale che puo essereflunenzato dal rumore emesso dalle
infrastrutture viarie, (e ferroviarie) nei casi d’'insediamento di cui all’articolo 8,
comma 3, della L. 447/1995 e per i nuovi insediamenesidenziali da realizzare in
prossimita di impianti o infrastrutture adibiti ad attivita produttive o postazioni di
servizi commerciali polifunzionali.

Tali valutazioni devono chiaramente evidenziare sesiste la necessita di realizzazione
di interventi di mitigazione acustica ed in particdare per la realizzazione di
insediamenti abitativi prossimi ad impianti, opere,insediamenti, infrastrutture o sedi
di attivita appartenenti a tipologie soggette all’®bligo di presentazione della
documentazione di impatto acustico poiché fonti demissioni sonore. La valutazione
di clima acustico, deve essere redatta da tecnicornpetente in acustica ambientale e
deve garantire che le opere per la mitigazione deatlima acustico permettano il
rispetto di tutti limiti vigenti assoluti e differe nziali nell’ambiente abitativo.

La realizzazione di tali opere é esclusivamente aigco del proponente I'opera.

Allo stesso proponente, quale requisito fondament@l per [l'acquisizione
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dell'abitabilita, spettera I'obbligo, una volta realizzate le opere, di presentare
un’apposita relazione a firma di tecnico competentée controfirmata dal proponente)
in cui si attesta il conseguimento della conformit@ormativa.

Se non gia previsto dalla specifica normativa di aa, attorno agli edifici industriali ai
depositi di materiali insalubri e pericolosi, alle pubbliche discariche, alle opere di
presa degli acquedotti, agli impianti di depurazioe delle acque di rifiuto, alle nuove
stalle di aziende agricole, vige I'obbligo di pianimazione d’essenze arboree di alto
fusto e arbustive autoctone, al fine d’integrare coettamente le previsioni
urbanistiche con le caratteristiche paesaggistichéei contenuti territoriali circostanti,
con funzione altresi di mitigazione dell'impatto aastico ed ambientale, ai sensi
dell'art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i. Per tale obigo e opportuno che in sede di rilascio
del permesso di costruire vengano definite le garare relative all’effettiva
piantumazione anzidetta, quale ad esempio la sottrizione di una apposita garanzia
fideiussoria.

100



Cap. IX - NORME PARTICOLARI E FINALI

ART. 40 - MISURE DI SALVAGUARDIA

A decorrere dalla data della deliberazione di aglezidel P.R.G., compreso il Progetto
Preliminare, come del regolamento edilizio e dectcsgsivi Strumenti Urbanistici

Esecutivi e fino all'emanazione del relativo att@pprovazione, il Sindaco, con motivata
ordinanza notificata agli interessati, sospendei adgterminazione sulle istanze di
permesso di costruire e DIA nei confronti di quadsiintervento di trasformazione del
territorio che sia in contrasto con detti progediani, programmi e regolamenti.

Decorsi 120 giorni dalla data di trasmissione Rlégione del Piano Regolatore Generale,
senza che sia intervenuta I'approvazione o lattzstine per la rielaborazione parziale o
totale, sono consentiti gli interventi di manut@ma ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilinianché interventi di completamento e
nuova costruzione su aree dotate di opere di ubamione primaria, collegate
funzionalmente con quelle comunali, come defingd’'at. 91 quinquies, primo comma,
lettera b) della L.R. 56/77 e s.m.i., per destioazianche non residenziali, nel rispetto
delle previsioni dello strumento urbanistico gefeer@dottato, ancorché in contrasto con
quelle dello strumento urbanistico approvato e nvige

ART. 41 - NORME FINALI

L'entrata in vigore del P.R.G. comporta la decadeamtomatica delle disposizioni
contenute nel P.R.G. vigente.

Per quanto non previsto si fa riferimento alle priesoni di legge vigenti.
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